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BESCHREIBUNG
Diese 3-Zimmer-Wohnung besticht durch ihren gepflegten

Zustand, eine durchdachte Raumstruktur sowie attraktive
Zusatzflachen. Die zentrale Lage mit fuBlaufig erreichbarem
Bahnhof ermdglicht eine gelungene Verbindung aus
entspanntem Wohnen und optimaler Anbindung — eine
interessante Gelegenheit sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir
Investoren.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschol? einer gepflegten
Wohnhausanlage und bietet Zugang zu einem gemeinschaftlich
nutzbaren Garten — perfekt fiir entspannte Stunden im Freien.
Wohnhighlights auf einen Blick

» Zentrale Lage in Hollabrunn, fulllsufig zum Bahnhof
» ErdgescholBwohnung mit Gartenmitbenutzung

» Laufend saniert und in gutem Zustand

» GroBziigiges Kellerabteil (ca. 20 m2)

» Waschkiiche mit eigenem Wasseranschluss

» Sofort verfiigbar

Raumaufteilung & Ausstattung
Die Wohnung bietet eine gut durchdachte Wohnflache mit
folgenden Raumen:

» Vorzimmer/Gang (ca. 9,47 m?) — einladender
Eingangsbereich mit ausreichend Platz

» Wohnzimmer (ca. 18,56 m?) — hell und grol3ziigig gestaltet

» Schlafzimmer (ca. 16,67 m2) — ruhig gelegen fiir erholsamen
Schlaf

EXPOSE
Objekinummer 02100168347 - Stand 29.10.2026

3-Zimmer-Gartenwohnung in
zentraler Lage von Hollabrunn —
sofort bezugsbereit!

2020 Hollabrunn

ZU VERKAUFEN

153.000 €

Wohn-/Nutzflache 73 m2
Zimmer 3
Badezimmer 1

Baujahr 1956
Objektart Wohnung

Zu Verkaufen

02100168347

Vermarktung

Objektnummer

e Weiteres Zimmer (ca. 13,02 m2) — ideal als Kinder-, Géste-
oder Arbeitszimmer

¢ Kiiche (ca. 10,88 m2) — funktional ausgestattet mit
Einbaukiiche inkl. Kiihlschrank, Mikrowelle, E-Herd und
Backofen

¢ Badezimmer — mit Dusche, WC und Waschbecken
ausgestattet

¢ Abstellraum — praktischer Stauraum innerhalb der Wohnung

Die Bdden sind mit Fliesen, Parkett und PVC ausgelegt und
sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphére.
Technische Details

¢ Beheizung mittels Gasheizung
¢ Kaminanschluss vorhanden (Mellerkamin)

e Energieausweis giiltig bis 2033

Fazit

Eine aftraktive Wohnung mit viel Potenzial in hervorragender
Lage — ideal fiir alle, die urbanes Wohnen mit ruhigem Umfeld
kombinieren mdchten. Dank sofortiger Verfiigbarkeit steht einem
raschen Einzug oder einer Vermietung nichts im Wege.
Nebenkosten beim Immobilienkauf:

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragungsgebiihr 1,1%
Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft nach Tarif
Maklerhonorar 3,6 % inkl.Ust.



Gerne beraten wir Sie auch, rund um lhre individuellen WIR LASSEN SIE GARANTIERT NICHT IM REGEN STEHEN,
Finanzierungsméglichkeiten und unterstiitzen Sie bei samtlichen SOLANGE SIE KEIN DACH UBER DEM KOPF HABEN!

Behdrdenwegen. Die vollstindige Beschreibung finden Sie online (QR-Code).

AUSSTATTUNG

Keller - Neubau - teilerschlossen - teilmébliert

WEITERE DETAILS

Heizungsart Zentralheizung
Top-Nummer 7

Bezirk Hollabrunn
Lage Hollabrunn
Monatliche 325,69 €

Betriebs-/Nebenkosten

Betriebs-/Nebenkosten zzgl. 325,69 €
MwsSt.

Summe der monatlichen 310,92 €
Kosten zzgl. MwSt.

K&uferprovision 3 % zzgl. 20% MwSt.
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