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Gut gelegenes Einfamilienhaus in Putzing
N&he Einkaufscenter G 3 bei Ebersdorf
2203 Putzing

ZU VERKAUFEN

599.000 €

Wohn-/Nutzflache 118 m2
Grundstiick 520 m?
Zimmer 5

Badezimmer 2

Baujahr 1998

Objektart Einfamilienhaus

Zu Verkaufen
02100167875

Vermarktung

Objektnummer

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in dieser charmanten Immobilie, die sowohl als Einfa@iieghais 25 m?2

als auch als Zweifamilienhaus genutzt werden kann, da das Dachgeschof3 zum

Wohnen ausgebaut werden kann.
Highlights

» genieBen Sie die Natur in lhrem eigenen schénen Garten.

e Carport ca. 19 m?
¢ Swimmingpool

Monatliche Kosten im Uberblick:

e Betriebskosten ca. 51,- Euro monatlich

»  Swimmingpool perfekt fiir entspannte Sommertage und Spal8 mit der Familie. o Heiz. und Warmwasserkosten monatlich ca. 380,~ Euro

»  Garage

bietet ausreichend Platz fiir lhr Fahrzeug und zusétzlichen Stauraum.
»  offentliche Verkehrsanbindung mit Bus und danach mit Bahn,

die Stadtgrenze Wien ist nur einige Kilometer entfernt.
» Nahversorgung:

In der Né&he finden Sie alles, was Sie brauchen —

von Schulen und Kindergérten iiber Arzte bis hin zu Sportvereinen.

e Stromkosten: ca. 80,- Euro
Kaufpreis VB 599.000,- Euro
Dieses Haus bietet lhnen die perfekte Kombination aus Komfort, Natur und urk

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Eintragungsgebiihr

» Freizeitmdglichkeiten Waldwanderwege, Restaurants, Konditoreien und Bankenpsigdsiosler dmarbpenaisT

Die Umgebung ladt zu Spaziergéngen und Radwanderungen ein.

1,5% + 20% UST Vertragserrichtungsgebiihr beim Vertragsverfasser -

» Ruhelage genielen Sie die Ruhe und die naturnahe Umgebung, wihrend Sie gl8iehesitighgigioriiige dedStakbifpreis.

greifbarer Nahe haben.

»  Ausflugsziele - das Weinviertel liegt direkt vor der Haustiire mit den
Heurigen sowie das Einkaufscenter G3 ist in einigen Autominuten gut zu
erreichen.

Ubersicht der Flichen:

»  Grundstiicksflache 520 m?2

» Nutzfliche 257 m2

»  Wohnflache ca. 118 m?

» 5 Zimmer

» Dachboden ca. 50 m? fiir den Ausbau vorbereitet

» Terrasse 25 m?

» Keller ca. 60 m?

AUSSTATTUNG

Abstellraum - Fernblick - Gartennutzung - Keller - Neubau - teilmébliert -
vollerschlossen

WEITERE DETAILS

Heizungsart Zentralheizung

Fiir weitere Fragen oder eine Besichtigung steht hnen gerne Herr Josef
Fuhrmann

unter 0664 433 22 83 oder j.fuhrmann@immo.express zur Verfiigung.
Gerne unferstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem
anderen Objekt. Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Gerne unferstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem
anderen Objekt. Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir
Mietwohnungen, als Doppelmaklerin tétig sind. Nahere Informationen zum
Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

Direkt in Putzing - gute Erreichbarkeit

Objekt mit Garage, Carport und Swimmingpool

ENERGIEAUSWEIS

Kennwert 104,80 kWh/(m?2*a)



Bezirk Mistelbach
Lage Grol3ebersdorf
Monatliche Betriebs-/Nebenkosten 46,37 €
Betriebs-/Nebenkosten zzgl. MwSt. 46,37 €

Summe der monatlichen Kosten 46,37 €

zzgl. MwSt.

Kauferprovision 3 % zzgl. 20% MwSt.
Hinweise zu den Preisen Verhandlungsbasis
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