EXPOSE

Objektnummer 02100167398
Stand 29.10.2026

Verkauft! Grof3ziigiges Einfamilienhaus in Méllersdorf
Einfamilienhaus - 2514 Méllersdorf

ZU VERKAUFEN 139 m2 7 438 m2
388'000 € Wohn-/Nutzflache Zimmer Grundstiick
B Eckdaten
Wohn-/Nutzflache 139 m? Baujahr 1934
Grundstiick 438 m? Objektart Einfamilienhaus
Zimmer 7 Vermarktung Zu Verkaufen

Badezimmer 2 Objektnummer 02100167398



B Beschreibung

Dieses ruhig gelegene Einfamilienhaus wurde 1934 errichtet und im Jahr 2000 aufgestockt. Es bietet viel Platz fiir
Familien oder K&ufer mit individuellen Gestaltungswiinschen.

Das Haus befindet sich in einem nicht fertiggestellten Zustand, was Kiufern die Méglichkeit gibt, Ausbau und
Ausstattung nach eigenen Vorstellungen zu vollenden.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

» GroBziigiger Wohn- und Essbereich.

» Voll ausgestattete Kiiche.

» Flexibel nutzbares Zimmer (Biiro / Géastezimmer)
» Badezimmer mit Badewanne

*» Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

» Separates WC
Obergeschoss

* Vier gerdumige Zimmer mit herrlichem Blick ins Griine

*» Badezimmer mit Dusche und WC
Das Dachgeschoss mit 44m2 wurde zum Teil bereits ausgebaut.

Grundstiick & Garten

Der weitldufige Garten l4dt zum Entspannen ein und bietet:

» Eigenen Brunnen zur unabhingigen Gartenbewé&sserung
*» Obstbdume

*» Einen alten, schattenspendenden Nussbaum.
Ein idealer Riickzugsort fiir Naturliebhaber und Familien.
Flichen & Aufteilung

» Wohnfliche: ca. 139m?2
*» Grundfliche 438m?
» Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss & Dachgeschoss

Besonderheiten

» Grol3ziigige Raumaufteilung
» Eigenbrunnen

» Ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder zukiinftige Projekte

Kaufpreis Einfamilienhaus:
EUR 388.000,—

Ansprechpartner Herr Jiirgen Nicolussi; Tel.: 0664 1436999; Email: j.nicolussi@immo.express

K&uferprovision: 3% des Kaufpreises zuziiglich 20% MwSt.
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Grundbucheintragungsgebiihr: Je nach Hauptwohnsitz
Vertragserrichtung: ca.1,2% zzgl. Ust.



Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns
darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.
Ruhige Siedlungslage

Dachbodenausbau

B Ausstattung

Abstellraum Altbau vollerschlossen

B Weitere Details

Heizungsart Zentralheizung Heizart Gas

Bezirk Baden Bodenbelag Parkett

Stadtbezirk Méllersdorf Badausstattung Dusche, Fenster

Lage Traiskirchen Kiiche Komplett

K&uferprovision 3 % zzgl. 20% MwSt. vom Fenster-Material Kunststoff
Gesamtkaufpreis

Wohnfliche 139 m? furen Holz

Gesamifliche 139 m2 Waschmaschinenanschluss Ja

Sonstige Fliche 44 m2 Separates WC 1

Separate WCs 1 Zustand Renoviert

Wohneinheiten 1 Letzte Modernisierung 2000
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B Weitere Unterlagen (online)
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https://immo.express/wp-content/uploads/2026/02/2015451.pdf
https://immo.express/wp-content/uploads/2026/02/2015452.pdf

® lhr Ansprechpartner

Jirgen Nicolussi
Mobil +43 664 14 36 999 .

E-Mail j-nicolussi@immo.express E m,.

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Online ansehen: https://immo.express/?p=288019

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewihr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfanger bestimmt.



