BESCHREIBUNG

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Maria Ellend!
Hier haben Sie die Gelegenheit, ein charmantes Einfamilienhaus

auf einem grofziigigen Grundstiick von 767 m2 zu erwerben.
Das Haus bietet eine Wohnflache von 80 m2 und verfiigt tiber 2
gerdumige Zimmer, die vielseitig genutzt werden kdnnen.

Das historische Baujahr des Hauses liegt im Jahr 1925. Dieses
Haus sollte
saniert werden.

Geniellen Sie nicht nur die wunderschdne Lage in Maria Ellend,
sondern auch das groziigige Grundstiick, auf dem Sie lhre
personlichen Gartentrdume verwirklichen kénnen.

Mit einer Wohnfldche von 80 m? bietet das Haus ausreichend
Platz fiir lhre individuellen Bediirfnisse und bietet lhnen die
Maglichkeit, es nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Verkaufspreis VB 379.000,~ Euro

Monatliche Kosten:

Stromkosten monatlich ca. 20,- Euro
Heizkosten mit Ol monatlich ca. 70,- Euro
Betriebkosten monatlich ca. 87,- Euro

AUSSTATTUNG

Altbau - Fernblick - Gartennutzung - Kabel/Sat-TV - Keller -
teilmabliert - vollerschlossen

WEITERE DETAILS

EXPOSE
Objektnummer 02100158892 - Stand 29.10.2026

Einfamilienhaus mit groBem
Grundstiick in Maria Ellend

2402 Haslau-Maria Ellend

ZU VERKAUFEN

379.000 €

Wohn-/Nutzflache 80 m?
Grundstiick 767 m?

Zimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 1925

Objektart Einfamilienhaus
Vermarktung Zu Verkaufen
Objektnummer 02100158892

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintragungsgebiihr

Provision 3 % + 20 % UST

1,5% + 20% UST Vertragserrichtungsgebiihr beim
Vertragserrichter - Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis

Fiir weitere Fragen oder eine Besichtigung steht lhnen gerne
Herr Josef Fuhrmann

unter 0664 433 22 83 oder j.fuhrmann@immo.express zur
Verfiigung

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns darauf
an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerin
tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerin auf
Anfrage gerne.

sehr gut gelegen



Heizungsart Zentralheizung

Bezirk Bruck/Leitha

Lage Haslau-Maria Ellend
K&uferprovision 3 % zzgl. 20% MwSt.
Hinweise zu den Preisen Verhandlungsbasis
Wohnflache 80 m2

Gesamtflache 80 m?

Anzahl Stellplatze 2

IHR ANSPRECHPARTNER

Ofs:10

Josef Fuhrmann L
Mobil: +43 664 43 32 283
E-Mail: j.fuhrmann@immo.express E
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