EXPOSE

Objektnummer 02100149073
Stand 29.10.2026

Verkauft! Charmantes und grol3ziigiges Doppelhaus in

Unterwaltersdorf
Doppelhaushélfte - 2442 Unterwaltersdorf

ZU VERKAUFEN 112 m2 4 327 m2
394‘000 € Wohn-/Nutzflache Zimmer Grundstiick
B Eckdaten
Wohn-/Nutzflache 112 m? Baujahr 1980
Grundstiick 327 m? Objektart Doppelhaushilfte
Zimmer 4 Vermarktung Zu Verkaufen

Badezimmer 1 Objektnummer 02100149073



B Beschreibung

Zum Verkauf gelangt ein charmantes 4 Zimmer Doppelhaus in einer familidren Lage mitten im wunderschdnen

Unterwaltersdorf.

Sie betreten das Haus iber einen grol3en Vorraum, welcher ausreichend Platz fiir eine Garderobe bietet. Von hier

aus sind alle Rdumlichkeiten zentral begehbar.

Herzstiick der Wohnung, das Wohnzimmer, begeistert mit einem grof3ziigigen Platzangebot und wird tagsiiber
formlich mit Licht durchflutet.

Die im Wohnzimmer integrierte Nische bietet Platz fiir Ihre individuelle Einbaukiiche.

Im Obergeschol? befinden sich 3 weitere Zimmer.

Der schén angelegte Garten eignet sich bestens um seiner Leidenschaft als Gartner nachzugehen.
AuBBerdem steht lhnen noch ein gerdumiger Keller zur Verfiigung.

Eckdaten

Wohnnutzflache ca. 112m?2
Terrasse ca. 13m?
Grundstiicksgrél3e ca. 327m?
Garten ca. 265m?

Zimmer 4

Kiiche: Anschliisse vorgerichtet
Bad: 1, mit Badewanne

WC: 1, separat

Stock: EG + 1. OG + KG
Keller mit ca. 45m?2
Grol3ziigiges Carport

Kaufpreis € 394.000.-

Kauf Nebenkosten:

Grunderwerbssteuer: 3,5 % v. Kaufpreis
Grundbucheintragung: 1,1 % v. Kaufpreis
Kaufvertragserrichtung: ca. 1,5 % v. Kaufpreis
Provision: 3 % v. Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Fir weitere Fragen steht Ihnen Herr Jiirgen Nicolussi unter 0664/1436 999 oder per Mail:
j.nicolussi@immo.express zur Verfiigung
Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Ausstattung

Keller vollerschlossen

B Weitere Details



Heizungsart
Bezirk
Stadtbezirk
Lage

K&uferprovision

Wohnflache
Gesamfflache
Separate WCs

Terrassenflache

Zentralheizung
Baden
Unterwaltersdorf
Ebreichsdorf

3 % zzgl. 20% MwSt. vom

Gesamtkaufpreis
112 m?2

148 m?

1

13 m?

Anzahl Stellplétze
Kellerflache
Wohneinheiten
Heizart
Stellplatzart
Fenster-Material

Tiren

45 m?

4

Gas
Carport
Kunststoff

Holz

Letzte Modernisierung 2021



B Impressionen
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B Ilhr Ansprechpartner

Jiirgen Nicolussi
Mobil +43 664 14 36 999

E-Mail j-nicolussi@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Online ansehen: https://immo.express/?p=288562

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -
vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfénger bestimmt.



