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GRUB - GRUNDSTUCK (WOHNBEBAUUNG)

SELTENE GELEGENHEIT - 890 m®

Grundstiicksanteil in absoluter Griin- und
Ruhelage in GRU

120.000 € 780 m? 1.780 m?

ZU VERKAUFEN WOHN-/NUTZFLACHE GRUNDSTUCK



BESCHREIBUNG

SELTENE GELEGENHEIT - 890 m? Grundstiicksanteil in
absoluter Griin- und Ruhelage in GRU

120.000 :€ Wohn-/Nutzfliche ~ 780 m?2 Vermarktung Zu Verkaufen
ZU VERKAUFEN Grundstiick 1.780 m? Objektnummer 02100156859
Objektart Grundstiick
(Wohnbebauung)

Baugrundstiick in der Gemeinde Wienerwald | Bezirk
Madling | € 120.000,- VB

Sie suchen ein Grundstiick in einer ruhigen, naturnahen
Lage, méchten aber trotzdem die gute Erreichbarkeit von
Wien und Mé&dling nicht missen?

Dann kdnnte dieses Grundstiick genau das Richtige fiir
Sie sein.

Zum Verkauf gelangt ein ca. 890 m2 grof3er
Grundstiicksanteil an einer insgesamt rund 1.780 m2
groB3en Liegenschaft inklusive PrivatstralBenanteil in
Grub, Gemeinde Wienerwald.

Die Liegenschaft liegt am Ende einer Sackgasse mit
Umkehrplatz und ist anschlieBend iiber ihre Privatstral3e
erreichbar. Dadurch befindet sich das Grundstiick in
einer besonders ruhigen und abgeschirmten Lage mit
viel Griin rundherum.

Bereits konkrete Bauplanung vorhanden

Ein groBBer Vorteil: Fiir das Grundstiick wurden bereits
konkrete Baupléne erstellt.

Zwei Varianten liegen vor:

- ein grol3ziigig geplanter Bungalow

- alternativ ein Einfamilienhaus mit zwei Etagen

Die entsprechenden Einreichpléne liegen vor. Eine
Baubewilligung wurde bisher noch nicht erteilt.
Zusétzlich liegt bereits ein Bodengutachten mit
detaillierten Angaben zu den Baumdglichkeiten vor.
Damit besteht bereits eine sehr gute Grundlage fiir die
weitere Planung des eigenen Wohnhauses.

Grundstiick & Lage

- Grundstiicksanteil: ca. 890 m?2

- Gesamtliegenschaft: ca. 1.780 m2 inklusive
Privatstral3enanteil

- absolute Griin- und Ruhelage

- Zufahrt tiber Sackgasse und Privatstral3e

- zwei vorhandene Hausplanungen

- Bodengutachten vorhanden

- Kaufpreis: € 120.000,- VB

Aufgrund der relativ langen Zufahrt und der damit
verbundenen lingeren Leitungswege bis zur &ffentlichen
Stral3e ist mit erhdhten Kosten fiir Anschliisse bzw.
AufschlieBung zu rechnen.

Die konkrete Bebauungsmdglichkeit sowie sémtliche
baurechtlichen Voraussetzungen sind vom K&ufer mit der
zustdndigen Gemeinde bzw. Baubehérde abzuklaren.
Grub — Wohnen, wo andere ihre Freizeit verbringen
Der idyllische Ortsteil Grub gehdrt zur Gemeinde
Wienerwald im Bezirk Médling und liegt ndrdlich der
A21.

Mit rund 606 Einwohnern bietet Grub eine
ausgesprochen ruhige und naturnahe Wohnatmosphére.
Die unmittelbare Umgebung ist ideal fiir alle, die gerne in
der Natur unterwegs sind:

Wandern — Radfahren — Reiten — Natur genieBen —
Ruhe finden

Gleichzeitig ist die Lage verkehrstechnisch gut
angebunden. Uber die A21 sind die Abfahrten Sparbach
und Heiligenkreuz schnell erreichbar.

Auch Wien und Médling sind gut erreichbar.

Flughafen Wien-Schwechat: ca. 44 km / rund 30
Minuten iiber die A21 und Heiligenkreuz.

Kaufpreis & Nebenkosten

Kaufpreis: € 135.900,- VB

Nebenkosten:

- Grunderwerbsteuer: 3,5 %

- Grundbucheintragung: 1,1 %

- Vertragserrichtung/Nofar: ca. 2 %

- Maklerprovision: 3 % zzgl. 20 % USt.

Weitere Unterlagen

Bei ernsthaftem Interesse iibermitteln wir lhnen gerne:

- vorhandene Baupléne

- Informationen zum geplanten Bungalow

- Plan fiir das zweigeschossige Einfamilienhaus

- Bodengutachten

- weitere Objektunterlagen und Fotos



Besichtigungen sind nach Vereinbarung auch abends
ab 18:30 Uhr sowie am Wochenende méglich.
Aufgrund der besonderen Lage fiihren wir ausschlie3lich
personliche Einzelbesichtigungen durch.

lhr Ansprechpartner

Josef Sieber — Immobilienberater

+43 676 8988 1716

j.sieber@immo.express

Eine seltene Gelegenheit fiir alle, die sich den Traum

vom eigenen Haus in absoluter Griin- und Ruhelage

IMPRESSIONEN

AUSSTATTUNG

— teilerschlossen

WEITERE DETAILS
Bezirk Médling

Lage Wienerwald

3 % zzgl. 20% MwSt. vom

Gesamtkaufpreis

K&uferprovision

im Wienerwald erfiillen méchten.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als
Doppelmaklerln tatig sind. N&here Informationen zum

Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.

Grub

Hinweise zu den Preisen

Verhandlungsbasis

Gesamfiflache 780 m?

Anzahl Stellplatze 1



LAGE & IHR ANSPRECHPARTNER
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2392 Grub - Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende

IHR ANSPRECHPARTNER

Josef Sieber

Mobil: +43 676 89 88 17 16

E-Mail: j.sieber@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express - Objektnummer O2100156859 - Stand 29.10.2026

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -
vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfanger bestimmt.



