EXPOSE

Objektnummer 02100169541
Stand 30.10.2026

Villa in mediterranem Stil bietet viel Platz und ruhige

Umgebung — ca. 25min zur Stadtgrenze Wien!
Villa - 2483 Weigelsdorf

ZU VERKAUFEN 229 m2 6 682 m2
749'900 € Wohn-/Nutzflache Zimmer Grundstiick
B Eckdaten
Wohn-/Nutzflache 229 m?2 Baujahr 1995
Grundstiick 682 m? Objektart Villa
Zimmer 6 Vermarktung Zu Verkaufen

Badezimmer 2 Objektnummer 02100169541



B Beschreibung

Sie suchen fiir Ihre Familie ein gro3es Haus/Villa mit viel Licht, hohen Rdumen nahe Wien gelegen?
Diese Villa in mediterranem Stil (B] ca. 1995) bietet eine Wohnnutzfliche von ca. 229m? auf 2 Etagen und
befindet sich auf einem Grundstiick mit ca. 682m?2 in einem ruhigen Siedlungsgebiet. Vor dem Haus befindet sich

ein griiner sonniger Garten. Am Grundstiick befinden sich 2 PKW-Abstellplatze.

Besonders hervorzuheben ist der stilvolle Eingangsbereich mit Sdulen und groler Terrasse, der grol3e
Wohnbereich mit einer Marmortreppe, stilvollem Kamin und einem grol3en Atelier mit Blick in das Wohnzimmer.
Das Haus ist mit 38cm Aullenwénden stabil gebaut und ist komplett unterkellert. Geheizt wird mit einer
Gasheizung, wobei die Marmorbdden mit Fullbodenheizung, die Rdume mit Parkett iiber Radiatoren beheizt
werden. Fiir das Warmwasser sorgt eine Warmepumpe und der Kamin im Wohnzimmer kann mit Holz beheizt,
zusétzlich fiir wohlige Warme sorgen.

Erdgeschol (ca. 122m2):

Riesengroller Wohn- und Essbereich mit zentral gelegenem Kamin (ca. 54m?)
Diele mit wunderschéner Treppe zum OG (ca. 23m?)
Schlafzimmer (ca. 14m?)

Badezimmer + separates WC (ca. 6m?)

GroB3e Kiiche mit Essbereich (ca. 24m?2)

Obergeschol} (ca. 107m?):

4 Schlafzimmer

Grol3es Badezimmer mit Whirlpool, Bidet und WC (ca. 9m?)
Galerie mit Blick in das Wohnzimmer

Zugang zum Balkon iiber die Galerie und ein Schlafzimmer
Kellergeschof3 (ca. 120m?2):

3 Kellerrdume

1 Heizraum / Technikraum

Extra Kellerausgang vorhanden

Umgebung/Entfernung:

Bahnhof Ebreichsdorf ca. 4 km entfernt

Autobahnanschluss A3 Pottendorf ca. 2km entfernt

Stadtgrenze Wien ca. 27km entfernt (ca. 20min)

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nihe. Kindergarten, Volkschule, Arzte sind im

Nahbereich vorhanden.

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:
Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis
Eintragung ins Grundbuch: 1,1 % vom Kaufpreis
Notar fiir Kaufvertrag: ca. 1,5 - 2 % vom Kaufpreis

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Fir Fragen und Besichtigungswunsch steht lhnen Hr. Schuster unter der
Telefonnummer +43 676 3791738 gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln
tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.



B Ausstattung

Fernblick Kabel/Sat-TV Keller

B Weitere Details

Heizungsart
Bezirk
Stadtbezirk
Lage

K&uferprovision

Wohnflache
Gesamtfliche
Separate WCs
Balkone
Balkonflache

Terrassen

teilmobliert

Zentralheizung
Baden
Weigelsdorf
Ebreichsdorf

3 % zzgl. 20% MwsSt. vom
Gesamtkaufpreis

229 m?
335 m?
1
1

11 m2

vollerschlossen

Terrassenflache

Anzahl Stellplatze

Kellerflache
Heizart
Bodenbelag

Badausstattung

Kiiche
Fenster-Material
Separates WC

Distanz zu

Bushaltestelle

32 m?
2

120 m?
Gas
Parkett

Dusche, Badewanne,

Fenster
Komplett
Kunststoff
1

3,0 km



B Impressionen
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2483 Weigelsdorf - Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende

B Ilhr Ansprechpartner

Helmut Schuster
Mobil +43 676 37 91738

E-Mail h.schuster@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express

Online ansehen: https://immo.express/?p=312522

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfénger bestimmt.



