BESCHREIBUNG

Hier haben Sie die Méglichkeit ein Wohnhaus mit 4
Wohneinheiten in Krieglach, zu erwerben.

Das Objekt befindet sich auf einem Grundstiick mit ca.
2.214 m2 und verfiigt iiber eine Doppelgarage, vier
Carports und zwei Stellplitze.

Das Wohnhaus wurde laufend in Stand gehalten, wobei die
Fassade erst vor ca. 2 Jahren erneuert wurde, sowie auch
einige Fenster.

Das Objekt gliedert sich in 2 Geschol3e, wobei noch ein
Ausbau des Dachbodens mit ca. 190 m2 méglich wire.

WohnungsgréfBen:

» 75 m?
» 96 m?
» 116 m2
» 143 m?

Beheizt wird das Objekt iiber eine Gas- Zentralheizung,
wobei jede Wohnung auch mit einem Kaminofen ausgestattet
ist.

Weiters stehen im Keller fiir jede Wohnung separate
Kellerabteile zur Verfiigung.

Umgebung: Nahversorger und éffentliche Einrichtungen (KiGa,
Schule, Post, Arzt, Apotheke) in wenigen Minuten erreichbar.

EXPOSE
Objektnummer 02100169659 - Stand 30.10.2026

Zinshaus mit 4 Wohneinheiten auf
ca. 2.214 m? in Krieglach — mit
Ausbaupotential

8670 Krieglach

ZU VERKAUFEN

485.000 €

Wohn-/Nutzflache 430 m?
Grundstiick 2.214 m2

Zimmer 12

Badezimmer 4

Baujahr 1936

Objektart Mehrfamilienhaus
Vermarktung Zu Verkaufen
Objektnummer 02100169659

KAUFPREIS € 485.000,-

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

3% + 20% Ust. Maklerkosten

1,1% Eintrag im Grundbuch

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebiihr beim
Vertragserrichter lhrer Wahl.

Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER
NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR
ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN
KONNEN.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein
Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung iiber die ab 1.12.2012 geltende generelle
Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch
nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art
des Gebé&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart. Wir iibernehmen keinerlei Gewshr oder Haftung fiir

die tatsichliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Fiir die Richtigkeit der Daten wird keine Gewéhr iibernommen,
sie wurden uns vom Verkédufer und der Kommunalbehérde
mitgeteilt.



Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von

diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns darauf Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerin

an, wir beraten Sie gerne. tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerln auf
Anfrage gerne.

AUSSTATTUNG

Abstellraum - Altbau - teilmdbliert - teilunterkellert

WEITERE DETAILS

Heizungsart Zentralheizung

Bezirk Bruck-Miirzzuschlag

K&uferprovision 3 % zzgl. 20% MwSt. vom
Gesamtkaufpreis

Hinweise zu den Preisen Verhandlungsbasis

Wohnflache 430 m?

Gesamtflache 620 m2

Separate WCs 2

Anzahl Stellplstze 8

IHR ANSPRECHPARTNER

Ing. Stefan Téubel :
Mobil: +43 677 61 52 99 48 uH
E-Mail: s.taeubel@immo.express E__ —_
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