EXPOSE

Objekinummer 02100169908
Stand 14.10.2026

BAUGRUND MIT GARTENCHARAKTER — 781 m2 IN
WULLERSDORF

Grundstiick (Wohnbebauung) - 2041 Wullersdorf

ZU VERKAUFEN 781 m2 781 m2
78’100 € Wohn-/Nutzflache Grundstiick
B Eckdaten
Wohn-/Nutzflache 781 m2 Vermarktung Zu Verkaufen
Grundstiick 781 m2
Objektart Grundstiick Objektnummer 02100169908

(Wohnbebauung)



B Beschreibung

Alter Baumbestand trifft auf neue Wohnideen

Ein Grundstiick mit gewachsenem Charme: Dieser 781 m2 gro3e Baugrund in Wullersdorf besticht durch seinen
alten Baumbestand, griine Wiesenfldche und eine eingewachsene Gartenatmosphére.

Die stattlichen Bdume verleihen der Liegenschaft einen besonderen Charakter und bieten natiirliche Schattenplétze.
Hecken und weitere Gehdlze rahmen den Garten ein und sorgen in Teilbereichen fiir Sichtschutz.

Der vorhandene Baumbestand bietet die Méglichkeit, ausgewshlte Baume in die zukiinftige Gartengestaltung
einzubeziehen — abhingig von der Hausplanung und den erforderlichen Bauarbeiten. So kénnen ein neues
Zuhause und gewachsene Gartenstrukturen miteinander verbunden werden.

Die Liegenschaft befindet sich an der Hetzmannsdorfer Strale, eingebettet in ein bestehendes Wohnumfeld mit
benachbarten Hiusern, und grenzt unmittelbar an die Stral3e.

Die Eckdaten

» Adresse: Hetzmannsdorfer Stral3e 264, 2041 Wullersdorf
» Grundstiicksfliche: 781 m? laut Grundbuch

» Kaufpreis: € 78.100,—

» Widmung: Bauland-Wohnen (BW)

» Grundstiicksnummer: 1095/2

» Katastralgemeinde: 09072 Wullersdorf

» Einlagezahl: 770

» Kein Bauzwang
Das macht dieses Grundstiick besonders

» Alter Baumbestand mit gewachsenem Gartencharakter

» Vorhandene Wiesenfliche, Hecken und weitere Geholze
» Natiirliche Schattenplitze und teilweise Sichtschutz

» Lage innerhalb einer bestehenden Wohnbebauung

» Zeitliche Flexibilitét fiir lhre Bauplanung durch fehlenden Bauzwang

Bebauung und AufschlieBung

Laut Auskunft der Gemeinde ist das Grundstiick als Bauland-Wohnen (BW) gewidmet. Ein Bebauungsplan besteht
nicht; es gelten die Niederésterreichische Bauordnung und die Niederdsterreichische
Bautechnikverordnung.

Eine Bauplatzerkldrung liegt derzeit nicht vor. Die AufschlieBungsabgabe wurde bislang nicht entrichtet
und ist im Rahmen der weiteren Planung zusétzlich zum Kaufpreis zu beriicksichtigen. Die Hohe ist mit der
Gemeinde abzuklaren.

Aktuell bestehen keine Wasser- oder Kanalanschliisse. Die Herstellung der Anschliisse und die damit
verbundenen Kosten sind bei der Projektplanung ebenfalls zu beriicksichtigen.

Es besteht kein Bauzwang — damit kdnnen Sie den Zeitpunkt fiir die Verwirklichung lhrer Wohnpléne selbst
wahlen.

Besichtigen und Méglichkeiten entdecken

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung vom besonderen Gartencharakter dieses Grundstiickes.

Gerne stehe ich lhnen fiir weitere Informationen und eine Terminvereinbarung zur Verfiigung.

Weitere Unterlagen sowie Besichtigungstermine erhalten Sie gerne auf Anfrage.
Die Angaben zu Flichen, Widmung und Bebauungsméglichkeiten beruhen auf den vorliegenden Unterlagen bzw.

Informationen des Eigentimers. Fiir die tatsdchliche Bebaubarkeit und Genehmigungsféhigkeit eines konkreten



Bauvorhabens wird keine Gewéhr iibernommen. Diese sind vom Kéufer bei den zusténdigen Behérden zu priifen.

Irrtiimer, Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.
Nebenkosten beim Immobilienkauf:

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragungsgebiihr 1,1%
Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft nach Tarif
Maklerhonorar 3,6 % inkl.Ust.

Gerne beraten wir Sie auch rund um lhre individuellen Finanzierungsméglichkeiten und unterstiitzen Sie bei

samilichen Behérdenwegen.

WIR LASSEN SIE GARANTIERT NICHT IM REGEN STEHEN, SOLANGE SIE KEIN DACH UBER DEM KOPF
HABEN!

UNSERE BITTE AN SIE: Wir bieten Ihnen ein umfangreiches Immobilienangebot mit taglichen Neuerscheinungen
und persénlichem Service. Das erfordert eine professionelle und individuelle Dienstleistung auf hohem Niveau.
Deshalb bitten wir um lhr Verstandnis, dass wir nur vollstindige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit

Namen, Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.

Der Baugrund befindet sich im idyllischen Wullersdorf, einer ruhigen Gemeinde mit ausgezeichneter

Lebensqualitst. Die Umgebung besticht durch naturnahe Freirdume und eine familienfreundliche Atmosphére.

Infrastrukturtechnisch profitieren Familien von nahegelegenen Schulen, Kindergérten und gepflegten Spielplatzen,
die kurze Wege und sichere Zuginge gewébhrleisten. Eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie

schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte runden das Angebot ab.

B Ausstattung

teilerschlossen

B Weitere Details

Bezirk Hollabrunn Hinweise zu den Verhandlungsbasis

Preisen
Lage Wullersdorf

K&uferprovision 3 % zzgl. 20% MwSt. Gesamiflache 781 m?
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® lhr Ansprechpartner

Franz Pfaffstiatter
Mobil +43 681 8132 45 34

E-Mail f.pfaffstaetter@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Online ansehen: https://immo.express/?p=335438

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfanger bestimmt.



