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Eyecatcher- Wohnung - unbefristeter

Vertrag -4 getrennt begehbare Zimmer
plus groBziigiges Wohnzimmer mit Kiiche
— im Dachgeschof} - inkl. Heizkosten &
Warmwasser

2.138 € 160 m? 5

ZU VERMIETEN WOHN-/NUTZFLACHE ZIMMER




BESCHREIBUNG

Eyecatcher- Wohnung - unbefristeter Vertrag -4 getrennt
begehbare Zimmer plus grof3ziigiges Wohnzimmer mit
Kiiche - im Dachgeschol} - inkl. Heizkosten &

Warmwasser

2 138 € Wohn-/Nutzflsche
ZU VERMIETEN Zimmer
Objektart

Sie suchen eine schéne Wohnung?

Von Eigentiimerseite ist bitte nur eine langfristige

Anmietung erwiinscht.

Dann stellen Sie bitte eine schriftliche Emailanfrage.
Da ich laufend in Terminen bin, bin ich leider
tagsiiber telefonisch nicht so gut erreichbar, in
dringenden Féllen senden Sie bitte eine
Textnachricht. Wir beantworten alle Mails am sp&ten
Abend.

WICHTIG fiir die Eigentiimerin: Sie stehen in einem
aufrechten Dienstverhilinis und verdienen ca. das
dreifache der Miete, bei Studenten miissten bitte die
Eltern in den Mietverirag.. Einzug NACH
VEREINBARUNG

Die Kiichenzeile verbleibt im Objekt sowie natiirlich
Badezimmer und WC. / Zimmer = nicht mobliert

(leer).
Lage: 1100 Wien N&he Gellertplatz

Gute Lage: Die Wohnung liegt zentral im Bezirk
Favoriten
Lift im Haus

Die gute Lage und leistbare Miete bietet Ihnen die
perfekte Grundlage fiir einen erfolgreichen Start.

Facts:

* 4 getrennt begehbare Zimmer.

* GroRziigiges Wohnzimmer mit Kiiche.
* Bad mit Wanne plus Toilette.

* Toilette mit Handwaschbecken.

* Vorraum mit Stauraum.

Der Mietvertrag wird unbefristet abgeschlossen.

Zu Vermieten

02100168936

Vermarktung

Objekinummer

Wohnung

Kosten:

Mietpreis inkl. BK. , HK und WW und gesetzlicher USt.
betragt: EUR 2.138,- pro Monat

Kaution: EUR 9.000,-: Die Kaution wird als Sicherheit
gefordert und stellt sicher, dass beide Parteien geschiitzt
sind.

Einmalige Hausverwaltungskosten: € 500,-

Provision: PROVISIONSFREI

Nach Besichtigung und Annahme eines gestellten
Mietanbotes findet der Mietvertrag rasch staft, daher
sollten Sie die Kosten bereits verfiigbar haben.

Strom ist extra zu entrichten.

Dies ist eine groBartige Gelegenheit fir eine ideale
Wohnung, Sie werden und von der sensationellen Lage

begeistert sein.

Zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch
heute, um weitere Informationen zu erhalten oder

eine Besichtigung zu vereinbaren.

lhr Ansprechpartnerin:
Frau Verena Latinovich Tel.: 0660 480 72 74||
v.latinovich@immo.express || Deutsch, Englisch

Weiters bitten wir um folgende Kenntnisnahme:

Als Immobilienmakler sind wir aufgrund

der Gewerbeordnung in Hinblick auf die Bestimmungen
zur Verhinderung von Geldwiascherei und
Terrorismusfinanzierung in jedem einzelnen Fall
verpflichtet, gewisse Daten zu erheben und
Priifungshandlungen durchzufiihren, selbst wenn es
keinerlei Verdacht auf solche strafbaren Handlungen gibt.
In der Folge gilt es auch anzugeben, ob Sie eine

politisch exponierte Person sind.



Hinweis gemil Energieausweisvorlagegesetz: Ein
Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer,
nach unserer Aufklarung iiber die ab 1.12.2012 geltende
generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner
Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest
eine dem Alter und der Art des Gebsudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tibernehmen
keinerlei Gewshr oder Haftung fiir die tatséchliche

Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
Wir freuen uns auf eine schriftliche Anfrage von lhnen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentiimer, ersuchen wir Sie um Versténdnis, dass wir
nur Anfragen mit vollstindiger Anschrift und

IMPRESSIONEN

Telefonnummer bearbeiten kénnen, sowie keine
Auskiinfte betreffend der genauen Liegenschaftsadresse

erteilen kénnen.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als
Doppelmaklerln tatig sind. N&here Informationen zum

Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.




AUSSTATTUNG

— Personenaufzug

WEITERE DETAILS
Top-Nummer

Bezirk

Stadtbezirk

Lage

113 Gesamtmiete

Wien Gesamtkosten

10. Favoriten Mieterprovision

W Siiden

1.826 €

2.138 €

Provisionsfrei



Nettokaltmiete 1.260 € Hinweise zu den Preisen inkl. BK, HK, Warmwasser und
gesetzl. MWSt.

Kaltmiete 2.138 €
Miete inkl. BK und USt.  2.138 € Kaution 9-000 €
Monatliche 400 € Wohnflache 160 m?
Betriebs-/Nebenkosten

Gesamtflache 160 m2
Monatliche Heizkosten 260 €

Heizungsart Gas
Heizkosten in Warmmiete  Ja
enthalten Bodenbelag Parkett
Betriebs-/Nebenkosten 400 € Zustand Neuwertig
zzgl. MwSt.

Verfligbar ab Nach Vereinbarung

LAGE & IHR ANSPRECHPARTNER

Gy

i o
L A %
= %, £
g i o p
L £
%, o
Jlo:r.a,, !
il B
"B
2 g
s, Per-Albin-
% Hansson-Siedlung
k- i ost” HER
.
& d Kurpark
3 8
o Oberloa. .
g =
i
ok

iy
L S
& e
43 El
s bt o
£2 0 St
L g e
o1, S ok,
e ) =l el
% i 5 =
g, o pAnder Holle &5 A d&}m:f‘,g 2

LG Liesingbioch

Rothneusiedi|

i

B s otz

1100 Wien,Favoriten - Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende

IHR ANSPRECHPARTNER

Verena Latinovich

Mobil: +43 660 48 07 274

E-Mail: v.latinovich@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express - Objekinummer O2100168936 - Stand 15.10.2026

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewihr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfanger bestimmt.




