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Wohnhaus am Ende einer
Sackgasse — Naturidylle mit
direktem Zugang zu Feldern —
Ruhe genieflen! Nahe A2

2851 Krumbach

ZU VERKAUFEN

229.000 €

Wohn-/Nutzflache 104 m?
Grundstiick 870 m?

Zimmer 4

Badezimmer 2

Baujahr 1979

Objektart Einfamilienhaus
Vermarktung Zu Verkaufen
Objektnummer 02100169972

BESCHREIBUNG

Sie trdumen von einem Eigenheim in absolut ruhiger Lage,

umgeben von Natur und mit viel Platz zum Entspannen? Dieses
charmante Einfamilienhaus in Krumbach bietet genau das: Am
Ende einer Sackgasse gelegen, eréffnet sich lhnen eine
idyllische Wohnlage mit direktem Zugang zu den umliegenden
Feldern — ideal fiir Spaziergénge, Wanderungen oder einfach
zum Abschalten vom Alltag.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von einer
hervorragenden Verkehrsanbindung. Der Verkehrsknoten der A2
Siidautobahn bei Kirchschlag befindet sich nur rund 6,5 km
entfernt. Dadurch erreichen Sie Wiener Neustadt, Neunkirchen
oder auch Wien in kurzer Zeit.

Das im Jahr 1979 errichtete Wohnhaus wurde auf einem
massiven Betonfundament (EG) errichtet, welches in die leichte
Hanglage am Grundstiick verbaut wurde. Darauf befindet sich
ein Zenker-Fertigteilhaus (OG). Das Dach ist mit langlebigen
Bramac-Dachziegeln eingedeckt.

Auf Grund des Baujahres sind Verbesserungsarbeiten /
Erneuerungen am Objekt unerlisslich.

Der ca. 870m?2 grol3e Garten mit seinem gewachsenen
Baumbestand und zahlreichen Strduchern sorgt auch an heillen
Sommertagen fiir ein angenehm kiihles Klima und bietet ein
hohes Mal3 an Privatsphére. Vom hinteren Grundstiicksbereich

gelangen Sie unmittelbar in die angrenzenden Felder — ein
besonderes Highlight fiir Naturliebhaber.

Eckdaten
Grundstiicksfliche: ca. 870 m?2

Wohnfliche: ca. 104 m2

Kellerfliche: ca. 20 m2

Garage: ca. 23 m2 (im Haus infegriert)

Terrassen-/Balkonfliche: ca. 20 m?

Baujahr: 1979

Bauweise: Betonfundament mit Zenker-Fertigteilhaus
Dacheindeckung: Bramac-Dachziegel

Heizung: Fernwarme (EVN) iiber Radiatoren
Zusitzliche Heizquelle: Holzofen in der Kiiche
Parkméglichkeiten: Garage sowie Stellplétze direkt am
Grundstiick und im éffentlichen Bereich vor dem Haus

Raumaufteilung:
Erdgeschoss (ca. 72 m?):

Grol3ziigiger Vorraum mit Hauseingang und Stiegenaufgang
zum OG (ca. 15m?)
Gastezimmer (ca. 10m?)

Badezimmer mit Dusche und WC (ca. 4m?)
Kellerraum (ca. 7m?)
Heizraum (ca. 6m?)



Tankraum Schlafzimmer (ca. 11m2)
Integrierte Garage (ca. 24m?) Kinder/Arbeitszimmer (ca. 10m2)

. . )
Obergeschoss (ca. 75 m?): BadeZ|Trnm\i;Cm|T Badewanne (ca. 7m2)
Helles Wohn- und Esszimmer (ca. 30 m?) mit Ausgang auf separates s b _
Terrasse und Balkon (ca. 20m?) Vorraum mit Stiegenabgang (ca. 7m?)

Kiiche mit Holzofen (ca. 9m?) Die vollsténdige Beschreibung finden Sie online (QR-Code).
AUSSTATTUNG ENERGIEAUSWEIS
Fernblick - Kabel/Sat-TV - teilmdbliert - vollerschlossen Energieklasse G

WEITERE DETAILS

Heizungsart Fernwarme, Fernwarme

Bezirk Wiener Neustadt Umgebung

Lage Krumbach

K&uferprovision 3 % inkl. 20% MwSt. vom
Gesamtmietpreis

Wohnflache 104 m?2

Gesamtfliche 130 m2

Separate WCs 1

Balkone 1
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