BESCHREIBUNG

Pyhra: Leicht sanierungsbediirftige Dachgeschosswohnung
mit Balkon

Mit geringem Aufwand zu lhrer sonnigen Traumwohnung in
Pyhra!

Die perfekte Architektur mit gro3en Fensterflichen schafft
lichtdurchflutete R&ume und bietet aller héchsten Wohnkomfort.
Das Raumprogramm bietet zwei Schlafzimmer inklusive
Schrankraum, ein sehr groBBes helles Wohnzimmer, separate,
méblierte Kiiche, Badezimmer mit Wanne, separates WC,
Abstellraum und Vorraum sowie einen westseitigen,
uneinsichtigen Balkon um sonnige Abendstunden zu geniel3en.

Zudem sorgt der Schwedenofen im Wohnzimmer fiir
behagliche Warme.

Die Wohnhausanlage selbst ist ein einem iiberaus
hochwertigen Zustand und verfiigt tiber ein sehr
ansprechendes Erscheinungsbild. Neben der Fassade sind auch
Dachbodendecke und Kellerdecke perfekt isoliert. Zudem
sind die Fenster bereits in 3-Fach-Verglasung ausgefiihrt. Die
Anlage verfiigt iiber eine helle Tiefgarage und weist bei einem
Heizwirmebedarf von 37,56 kWH/qma?
Niedrigenergiestandard auf!

Um die Wohnung wieder in neuem Glanz erscheinen zu
lassen, ist der Sanierungsaufwand ist jedenfalls
iiberschaubar! Die Wénde benétigen einen neuen Anstrich!
Zudem sind die Bdden stark abgewohnt und sollten erneuert
werden.
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Pyhra - so griin und doch so nah!

Pyhra - nur 6 Autominuten von St. Pélten entfernt - ist eine sehr
beliebte und nachgefragte Wohngegend, was sich in stindig
steigendem Bevdlkerungswachstum, sowie auch hochwertigen
Neubauprojekten widerspiegelt. Neben der guten Infrastruktur isi
auch die Naturbadeanlage Pyhra zu erwéhnen. Fiir aktive
Erholung stehen Reit- und Wanderwege, ein
Beachvolleyballplatz, ein Pumptrack und Mountainbikestrecken
zur Verfiigung.

Sichern Sie sich die ideale Wohnlage fiir Familien,
Naturliebhaber und Freizeit-Sportler unweit der
Landeshauptstadt!

Auch Kulturell bietet der Ort beeindruckende historische
Bauwerke wie die gotische Pfarrkirche St. Margareta aus
dem 13. Jahrhundert, das Renaissance-Schloss Wald aus dem
15./16. Jahrhundert oder die denkmalgeschiitzte Ruine der
Kirche St. Cacilia.

Fiir weitere Fragen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehe ich lhnen gerne auch telefonisch
unter 0660 777 222 0 zur Verfiigung!



lhr Peter Hehal Die vollstindige Beschreibung finden Sie online (QR-Code).

Infos zur Wohnung:

AUSSTATTUNG ENERGIEAUSWEIS
Kabel/Sat-TV - Keller - vollerschlossen Kennwert 37,56 kWh/(m2*a)

WEITERE DETAILS

Top-Nummer 14

Bezirk St. Pélten Land
Lage Pyhra
Nettokaltmiete 890 €

Miete inkl. BK und USt. 890 €

Gesamtmiete 890 €
Gesamtkosten 890 €
Mieterprovision 3 % zzgl. 20% MwSt.

IHR ANSPRECHPARTNER LAGE
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