EXPOSE

Objektnummer 02100169998
Stand 15.10.2026
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Neuwertige Eigentumswohnung in Toplage — mediterranes
Wohnambiente N&he Bahnhof & Fachhochschule

Wohnung - 3100 Sankt Pdlten

ZU VERKAUFEN 63 m2 2
290‘000 € Wohn-/Nutzflache Zimmer
B Eckdaten
Wohn-/Nutzfliche 63 m? Objektart
Zimmer 2
Vermarktung
Badezimmer 1
Objektnummer

Baujahr 2013

2013

Baujahr

Wohnung
Zu Verkaufen

02100169998



B Beschreibung

Neuwertige Eigentumswohnung in Toplage — mediterranes Wohnambiente Nihe Bahnhof &
Fachhochschule

Diese neuwertige und aullergewdhnlich geschmackvoll ausgestattete Eigentumswohnung verbindet urbanes

Wohnen in hervorragender Lage von St. Pélten mit einem warmen, mediterran inspirierten Wohnambiente.

Auf rund 63 m2 Wohnflache prasentiert sich ein durchdachtes Raumkonzept, dessen Mittelpunkt der grol3ziigige
offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Wohnkiiche bildet. Ausgewshlte Einrichtungselemente und die
charaktervolle Ziegelgestaltung im Kiichenbereich verleihen der Wohnung einen besonderen Charme und heben

sie deutlich von klassischen Neubauwohnungen ab.

Die offene Kiiche fiigt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und schafft gemeinsam mit dem Ess- und

Wohnzimmer einen kommunikativen Lebensmittelpunkt.

Das separate Schlafzimmer bietet einen angenehmen privaten Riickzugsbereich. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne und modernem Waschtisch ausgestattet. Ein separates WC ergénzt die komfortable
Raumaufteilung.

Mediterranes Flair trifft modernes Wohnen

Besonderes Augenmerk wurde auf die Innenausstattung gelegt. Natiirliche Farbténe, warme Beleuchtung und
mediterran anmutende Details schaffen ein aulBergewdhnlich behagliches Ambiente. Ein besonderer Blickfang ist
die Kiiche mit ihren dekorativen Ziegelwénden und der Kombination aus modernen Kiichenmdbeln und warmen

Holzoberfldchen.

Die Wohnung vermittelt dadurch nicht die oftmals niichterne Atmosphére eines Neubaus, sondern bereits

beim Betreten ein ausgesprochen wohnliches und individuelles Gefiihl.

Beste Lage nur wenige Gehminuten von Bahnhof und der St. Péliner City entfernt.

Auch die Lage iiberzeugt: Bahnhof, City und Fachhochschule befinden sich in unmittelbarer N&dhe, wodurch
die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Anleger interessant ist.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht kurze Wege innerhalb der Stadt sowie eine komfortable
Verbindung Richtung Wien. Gleichzeitig befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens,
Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie und &ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Néhe der Wohnhausanlage.

Fiir weitere Fragen zu dieser auBergewdhnlichen Eigentumswohnung stehe ich Ihnen selbstversténdlich gerne
auch telefonisch unter 0660 777 222 O zur Verfigung.

Ihr Peter Hehal

Daten der Wohnung:

Wohnfliche: 63 m?
Neuwertiger Zustand (Baujahr 2013)

Raumprogramm:
Wohn-und Esszimmer mit offener Wohnkiiche, Schlafzimmer, Badezimmer mit Wanne,

separates WC
Die Highlights auf einen Blick

* neuwertiger Zustand
*» hochwertige und aullergewdhnliche Innenausstattung
» groBziigiger offener Wohn- und Essbereich

» offene, modern ausgestattete Wohnkiiche



» mediterran inspiriertes Wohnambiente
» Toplage in St. Polten N&he Bahnhof und FH

» ausgezeichnete &ffentliche Verkehrsanbindung

Kaufpreis: € 290.000,- lastenfrei
Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbssteuer,
1,1% Eintragungsgebiihr sowie
Kosten fiir lhren Notar
Provision:
3% zzgl. 20% MwSt.

Kontakt:

Ing. Peter Hehal
0660 777 222 0
Wiener Stralle 148
3100 St. Polten

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Weitere Details

Heizungsart Fernwdrme
Top-Nummer 1

Bezirk St. Polten Stadt
K&uferprovision 3 % zzgl. 20% MwSt.
Wohnfldche 63 m2

Gesamfflache 63 m2

Heizart
Bodenbelag
Badausstattung
Fenster-Material
Tiren

Zustand

Fernwarme
Laminat
Badewanne
Kunststoff
Holz

Neuwertig



B Impressionen

Werter Kunde!

Ich bin seit ber 20 Jahren in der Immobilienbranche tétig und gebe seit dem Jahr 20
als Immobilienmakler im Rahmen des Immo-Express-Net zwerkes fiir meine Kunden
gerne auch fir Sie mein Bestes.

Ieh kann Ihnen méglicherweise nicht bei allen groBen Fragen des Lebens weiterhelfel
Fir alle Fragen rund um lhre Immobilie aber bestimmt.

Neben der optimalen Betreuung bei An- und Verkauf, Vermietung, Bewertung und
Finanzierung berate ich Sie gerne auch in allen rechtlichen oder steuerlichen
Angelegenheiten und zu vielen weiteren Themen.

Sie haben noch Fragen? Dann nehmen Sie Kontakt zu mir aufl Ich lade Sie geme zu
einem persdnlichen Gesprach mit mir ein.

ie mich freuen Sie als ,Kunde" begrafien und als ,Freund" verabschieden zu

fitieren auch Sie Ing. Peter Hehal ﬂ
on meiner Erfahrung Wiener StraBBe 148 l),z'
on meinem Kundenstamm A-3100 St. Polten

50 Objekte bestens vermietet p.hehal@immo.express !;,['
50 Objekte erfolgreich verkauft 0660 777 222 0 #4|




B Ilhr Ansprechpartner

Peter Hehal
Mobil +43 66077 72 220

E-Mail p.hehal@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express

Online ansehen: https://immo.express/?p=341339

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfénger bestimmt.



