EXPOSE

Objekinummer ©2100170000
Stand 15.10.2026

Gastronomiechance! Aftraktiver, ertragsreicher

Restaurantbetrieb mit Holzkohlegrill, Wintergarten &
Parkplatzen

Gastronomie - 1230 Wien

ZU VERMIETEN 174 m?2 3
3'900 € Wohn-/Nutzflache Zimmer
B Eckdaten
Wohn-/Nutzfliche 174 m? Vermarktung Zu Vermieten
Zimmer 3
Objektnummer 02100170000

Objektart Gastronomie



B Beschreibung

Bitte stellen Sie eine schriftliche Anfrage mit Angabe lhrer korrekten Daten wie Name, Adresse,
Telefonnummer sowie Mailadresse, damit wir Ihre Anfrage ordnungsgemif beantworten kénnen ! Es

kénnen nur Anfragen mit vollstindiger Datenangabe beantwortet werden.
GUTGEHENDER RESTAURANTBETRIEB SUCHT NACHFOLGER

Da das Lokal im Vollbetrieb ist, kdnnen Besichtigungen nur nach Absprache statt finden. Es wird um Diskretion
gebeten, alle gewiinschten Unterlagen kénnen gerne bei der Besichtigung und weiterem Interesse eingesehen

werden.

Facts

* Das Lokal wird als Restaurant betrieben und die Umsétze werden durch den Besuch von jahrelangen

Stammkunden und Laufkunden erzielt. (Umsétze gerne auf Anfrage bei der Besichtigung)

* Es gibt eine TOP ausgestattete Nirosta-Kiiche; welche lhnen eine nahtlose Weiterfiihrung einfach macht.
* Top-Geréateausstattung

* Holzkohlegrill

* Gastraum 1 und Gastraum 2 verfiigen liber gemeinsam 48 Verabreichungsplatze.

* Der Schani/-Wintergarten verfiigt tiber ca. 60 Verabreichungsplatze.

* Der Beftrieb ist sehr gut ausgestattet.

*

Diverses Personal (Kiiche, Service) kénnen auf Absprache ibernommen werden.

* Die kompletten Befunde sowie die Betriebsanlagengenehmigung sind aktuell.
* Im Abldsepreis sind alle getitigten Investitionen inkludiert.

Es handelt sich um ein Lokal, welches gerétetechnisch auf dem neuesten Stand in modernster Technik. Weitere
Infos und nihere Details erhalten Sie gerne nach einer schriftlichen Anfrage und Bekanntgabe lhrer Daten.

Um Diskretion wird ausdriicklich gebeten.

Ablésevorstellung: € 199.000,- (inkludiert das komplett modern und perfekt ausgestatteten Lokal inkl. vielen
Extras. (Liste auf Anfrage)

Kosten:

Hauptmietzins: € 2.950,-

Betriebskosten: derzeit € 300,

zzgl. 20% Ust: € 650,-

Monatliche Bruttomiete inkl.BK und 20% USt: € 3.900,-
Kaution: 3 BMM

Provision: 3 BMM zzgl. 20% Ust.

FA Vergebiihrung It GG

Ablése/KP fiir getétigte Investitionen: € 199.000,-

Man kann auch eventuell iiber einen spateren Kauf des Lokales sprechen.

Hinweis gemil Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkéufer, nach
unserer Aufklarung iliber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner
Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebsudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tibernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fiir die tatséchliche

Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Nebenkosteniibersicht



Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung verrechnen wir 3 BMM + 20 % Ust. als Provision.
Vergebiihrung des Mietvertrages laut §33TP5GebG

1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses héchstens des 18 fachen Jahreswertes, bei befristeten

Vertragen.
Bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahreswertes.
Wir freuen uns auf eine schriftliche Anfrage von lhnen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer, ersuchen wir Sie um Verstindnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstindiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen, sowie keine Auskiinfte

betreffend der genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénne
Fir die Richtigkeit der Daten wird keine Gewéhr iibernommen, sie wurden uns vom Verkiufer mitgeteilt.

Ansprechpartnerin:
Frau Verena Latinovich
Tel.: 0660/480 72 74

Mail: v.latinovich@immo.express

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Weitere Details

Bezirk Wien Gesamtkosten 3.900 €
Stadtbezirk 23. Liesing Mieterprovision 3 BMM zzgl. 20% MwSt.
Lage W Siiden vom Gesamtmietpreis
Nettokaltmiete 2.950 € Hinweise zu den inkl. BK und gesetzl. MwSt.
Kaltmiete 3.900 € Preisen ohne HK
Miete inkl. BK und USt. 3.900 € Kaution BMM Bankgarantie
Monatliche 300 € Gesamtflache 174,91 m?
Betriebs-/Nebenkosten

) ) . Ladenflache 85 m?2
Heizkosten in Nein
Warmmiete enthalten Sonstige Fliche 89,91 m2
Betriebs-/Nebenkosten 300 €

Anzahl Stellplétze 1

zzgl. MwSt.

Gesamtmiete 3.900 € Verfigbar ab Nach Vereinbarung



B Impressionen
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® lhr Ansprechpartner

Verena Latinovich
Mobil +43 660 48 07 274

E-Mail v.latinovich@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express

Online ansehen: https://immo.express/?p=341430

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewihr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfénger bestimmt.



