EXPOSE

Objektnummer 02100170001
Stand 14.10.2026

Sanierte 140 m2 flexible Fliche im Untergeschol —

unbefristet— vielseitig nutzbar
Buroflache - 1100 Wien

ZU VERMIETEN 140 m2 4 1900
1‘656 € Wohn-/Nutzflache Zimmer Baujahr
B Eckdaten
Wohn-/Nutzflache 140 m? Objektart Biirofliche
Zimmer 4 Vermarktung Zu Vermieten

Baujahr 1900 Objektnummer 02100170001



B Beschreibung

Objektart: flexible Flache im Untergeschol3

Lage: 10. Bezirk Wien — ruhige Seitengasse im Nahbereich der oberen Favoritenstral3e (Richtung Verteilerkreis)
1. Lage & Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich im 10. Bezirk, in einer verkehrsberuhigten und angenehmen Seitengasse im
erweiterten Umfeld der Favoritenstral3e.

Die Umgebung bietet eine gewachsene Mischung aus Wohn- und Geschéftsnutzung, ideal fiir Kunden- und
Mitarbeiterverkehr.

Rasche U-Bahn Anbindungen fuBldufig ein paar Minuten entfernt

Parkmdglichkeiten:

In der gesamten Umgebung durchgehend sehr gute Parkméglichkeiten

Kurzparkzone, aber erfahrungsgemal} problemlos freie Stellplatze verfiigbar

2. Objektbeschreibung
Die Einheit umfasst ca. 140 m2 im Untergeschol? (saniert)

Sie gliedert sich in 4 Rdume, wobei ein Raum etwas kleiner ist.

Hinweis: Es gab Feuchtigkeit in ein paar Bereichen, die gerade durch mehrere Firmen behoben wird (Info It der
Eigentiimerin.) Samtliche Angaben, insbesondere zur Grélle des Objekts sowie zu den Nutzungsmdglichkeiten,
beruhen auf Informationen der Eigentiimerseite und wurden von der Maklerin nicht gesondert iiberprift. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben wird daher keine Haftung tibernommen. Die Widmung sowie die
Eignung des Objekts fiir den vom Interessenten beabsichtigten Verwendungszweck sind vom Interessenten

eigenstandig zu priifen.

Ausstattung:
Eine Kiichenzeile wurde eingebaut.
Ein Badezimmer ist vorhanden.

Toilette sowie Pissoir vorhanden.

3. Nutzungsméglichkeiten
Die Flache eignet sich fiir zahlreiche Nutzungen:

In Summe sehr flexibel und vielseitig verwendbar.

4. Kosteniibersicht

Hauptmietzins: € 870,—

Betriebskosten: € 510,—

USt (20 %): € 276,—

Gesamtmiete brutto: € 1.656,— monatlich

Weitere Kosten einmalig:

Kaution: € 6.600,—

Hausverwaltungskosten: € 500,—

Vergebiihrung (Finanzamt): laut gesetzlicher Vorgabe
Provision brutto: € 4.968,-

5. Verfiigbarkeit

nach Vereinbarung und méngelfreier Abnahme durch die Eigentiimerin.

Zsgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten oder eine

Besichtigung zu vereinbaren.



Wir freuen uns darauf, von lhnen zu héren und Sie bei der Realisierung lhres Unternehmens zu unterstiitzen!

Weiters bitten wir um folgende Kenntnisnahme:

Als Immobilienmakler sind wir aufgrund der Gewerbeordnung in Hinblick auf die Bestimmungen zur
Verhinderung von Geldwascherei und Terrorismusfinanzierung in jedem einzelnen Fall verpflichtet, gewisse Daten
zu erheben und Priifungshandlungen durchzufiihren, selbst wenn es keinerlei Verdacht auf solche strafbaren

Handlungen gibt. In der Folge gilt es auch anzugeben, ob Sie eine politisch exponierte Person sind.
lhr Ansprechpartnerin:

Frau Verena Latinovich Tel.: 0660 480 72 74||

v.latinovich@immao.express || Deutsch, Englisch

Hinweis gem&l Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkdufer, nach
unserer Aufkldrung iiber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner
Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebiudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewshr oder Haftung fiir die tatséchliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Nebenkosteniibersicht
Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung verrechnen wir 3 BMM + 20 % Ust. als Provision.
Vergebiihrung des Mietvertrages laut §33TP5GebG

1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses héchstens des 18 fachen Jahreswertes, bei befristeten
Vertrégen.

Bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahreswertes.
Wir freuen uns auf eine schriftliche Anfrage von Ihnen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer, ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstindiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen, sowie keine Auskiinfte betreffend der

genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns
darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Ausstattung

Altbau Keller

B Weitere Details

Bezirk Wien Gesamimiete 612 €
STadTbeZirk 10. Favoriten Gesamfkosfen 1.656 €
Lage W Siiden K&uferprovision 3 BMM zzgl. 20% MwSt.

vom Gesamtmietpreis



Miete inkl. BK und USt.

Monatliche
Betriebs-/Nebenkosten

Monatliche Heizkosten

Betriebs-/Nebenkosten
zzgl. MwSt.

1.656 €

510 €

870 €

510 €

Kaution

Gesamtflache
Ladenflache

Verfiigbar ab

6.600 €
140 m?
140 m?

Nach Vereinbarung
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B Ilhr Ansprechpartner

Verena Latinovich
Mobil +43 660 48 07 274

E-Mail v.latinovich@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express

Online ansehen: https://immo.express/?p=341438

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewihr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw.

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfanger bestimmt.



