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STOCKERAU - WOHNUNG

Griinoase — Sonnige 3- Zimmerwohnung
in Toplage mit Balkon

150.000 € 70 m2 3 1965

ZU VERKAUFEN WOHN-/NUTZFLACHE ZIMMER BAUJAHR



BESCHREIBUNG

Griinoase — Sonnige 3- Zimmerwohnung in Toplage mit

Balkon

150.000 € Wohn-/Nutzflache 70 m2 Vermarktung Zu Verkaufen
ZU VERKAUFEN Zimmer 3 Objektnummer 02100170023
Baujahr 1965 Energieklasse G
Objektart Wohnung

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein
Bieterverfahren welches mit 20.11.2026 schlief3t. In
dieser Zeit kann jede(r) potenzielle Kiufer/in ein
verbindliches Angebot abgeben und auch jederzeit
innerhalb dieser Frist erhdhen. Das Gebot ist fiir den
Verkéufer und fiir die Verkauferin nicht bindend. Die
Verk&ufer haben die Méglichkeit, das Hochstgebot
auszuschlagen, ohne dafiir Griinde nennen zu miissen.

Der abgegebene Kaufpreis ist der Mindestrichtpreis!!

GRUNOASE. Die stilvoll renovierte Wohnung befindet
sich in infrastruktureller Best-Lage eines gepflegten
Stadthauses aus dem Jahr 1965 in Stockerau. In GRUN-
und Toplage befindet sich diese Eigentumswohnung im 1.
Stock ohne Lift. Vom westseitigen Balkon blicken Sie in
den grol3en, begriinten Gemeinschaftsgarten, der
ausreichend Platz fiir Erholung oder zum spielen fiir
Kinder bietet. Ein groBes Kellerabteil wird mit iibergeben
(Nutzung laut Kaufvertrag).

Raumaufteilung der 70 m2 Wohnfliche plus ca.
4,16m? Balkon (laut Kaufvertrag):

» Méblierte Kiiche (Kochfeld, Backrohr, Geschirrspiiler,
Dunstabzug, Gefrierschrank, Kiihlschrank) und Platz
fir einen Essplatz

» Gerdumiges Wohnzimmer mit Ausgang auf die
westseitige Balkon mit Markise

» 2 getrennt begehbare Schlafzimmer

» Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss

» Separate Toilette

» Vorraum
Zusatzinformationen:

Die Wohnung wurde 2021 renoviert; das Bad, die Toilette

und die Kiiche wurden laut dem Eigentiimer saniert.

» Stockwerk: 1. Stock ohne Lift

e Heizung: Gastherme mit Radiatoren

e Anzahl Zimmer: 3

e grol3es Kellerabteil (ausschliellliche Nutzung)

e Energiepass HWB: 144,1 kWh

e Baujahr: 1965 (It. Energieausweis und Einreichplan)
e FREIBAD und Erholungszentrum sowie ein grol3er

Spielplatz befindet sich in nur 500 Meter, in 6
Gehminuten von der Liegenschaft entfernt

e Verkehrsanbindung: Bahnhof in ca. 22 Minuten zu Ful}
erreichbar, gute Anbindung an die A22 und S-Bahn
Richtung Wien. Stockerau verfiigt iiber eine sehr gute
Verkehrsanbindung durch die A22 und die S-Bahn
Richtung Wien; Floridsdorf und Wien Praterstern. Mit
dem Auto erreichen Sie die Wiener Stadtgrenze
Strebersdorf (A22) in 20 Minuten, die UNO-City 1220
Wien in ebenfalls nur 20 Minuten

Die derzeitige Betriebskostenvorschreibung inklusive
Instandhaltungsriicklage betragt EUR 337,-.
Derzeitiger Riicklagenstand (Stand mit 17.08.2026): €
340.080,59.

ACHTUNG! Bis zum 20.11.2026 kdénnen Kaufanbote
abgegeben werden, wobei der angegebene
Vermarktungspreis (150.000, - Euro) als unterstes Limit
zu verstehen ist. Das Bieterverfahren ist keine
Versteigerung! Der Abgeber allein entscheidet iiber die
Annahme oder Ablehnung von Kaufangeboten.

Die Hohe der einzelnen Kaufanbote werden den anderen
Interessenten nicht bekannt gegeben. Als “Sofort-
Kaufpreis® werden 195.000 - Euro anerkannt. Bei
Einlangen eines Kaufangebotes in dieser Héhe wird das
Bieterverfahren sofort gestoppt.

Die Provision richtet sich nach der Héhe des erzielten
Kaufpreises und betrigt 3% plus USt.

Eine Abgabe des Angebots ist nur mit einer



gesicherten Finanzierung maglich.
(Finanzierungszusage oder Finanzierungsbestitigung
der Bank.)

Kein Exposé kann den Eindruck vor Ort ersetzen!
Vereinbaren Sie am besten noch HEUTE |hren
persdnlichen Besichtigungstermin unter 0676 55 73 275
und iiberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen

Angebot.

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Wochenendbesichtigungen sind gerne maglich.

Nikoletta Grosz, BA

Immoexpress Wien/ Niederdsterreich

Nebenkosteniibersicht:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintragungsgebiihr

3,0% + 20% USt. Maklerprovision

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebiihr beim
Vertragserrichter lhrer Wahl. Bemessungsgrundlage ist

der Kaufpreis.

AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER KONNEN WIR NUR ANFRAGEN MIT
VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
ANSCHRIFT BEARBEITEN.

Rechtlicher Hinweis: Der Makler steht zum Abgeber in
einem wirtschaftlichen Naheverhélinis. Nahere Auskiinfte

zum Nahverhéltnis auf Anfrage gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als

Doppelmaklerln tatig sind. Nahere Informationen zum

IMPRESSIONEN

Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.

Die Angaben iiber das angebotene Objekt erfolgen mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers; fiir
die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen
der liber das Objekt Verfiigungsberechtigten beruhen,
wird keine Gewshr geleistet. Es gelten die Bestimmungen
der beiliegenden Immobilienmaklerverordnung; des
Weiteren wurde die Ubersicht der zu erwartenden
Nebenkosten gem. KSchG iibermittelt. Gemal3 § 6 Abs. 4
dritter Satz MaklerG und § 30b KSchG weist der
Immobilienmakler auf ein bestehendes wirtschaftliches
Naheverhélinis zu dem Verk&ufer aufgrund regelmalliger
geschéftlicher Tatigkeit hin. Es besteht jedoch keinerlei
gesellschaftsrechtliche Verbindung zum Verkéufer. Dieses
Angebot ist ausschliel3lich fiir den Adressaten bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer
ausdriicklichen, in Schriftform tibermittelten, Zustimmung
gestattet. Hinweis: Seit 1.1.2009 besteht fiir den
Verkiufer bzw. den Vermieter einer Immobilie die
Verpflichtung zur Vorlage eines giiltigen
Energieausweises. Im Falle der Nichtvorlage gilt eine
dem Alter und der Art des Gebaiudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als

Doppelmaklerin titig sind. N&here Informationen zum

Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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AUSSTATTUNG

Fernblick Keller teilerschlossen

WEITERE DETAILS

Top-Nummer 8 Balkonflache 4,16 m2

Bezirk Korneuburg Kellerflache 10 m2

Lage Stockerau Heizart Gas

K&uferprovision 3 % exkl. 20% MwSt. vom Badausstattung Dusche
Gesamtkaufpreis

Hinweise zu den Preisen ~ Nach Vereinbarung Kiiche Komplett

Wohnfldche 70 m? Taren Holz

Gesamtflache 70 m2 Verfiigbar ab Nach Vereinbarung

LAGE & IHR ANSPRECHPARTNER
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IHR ANSPRECHPARTNER

Nikoletta Grosz, BA

Mobil: +43 676 55 73 275

E-Mail: n.grosz@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express - Objektnummer O2100170023 - Stand 29.10.2026

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewihr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -
vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfénger bestimmt.



