EXPOSE

Objekinummer 02100170050
Stand 29.10.2026

Gastronomie-Highlight zum Spitzenpreis- exklusives

Restaurant mit stilvoller Einrichtung!
Gastronomie - 1230 Wien, Liesing

ZU VERMIETEN 220 m2
4’752 € Wohn-/Nutzflache
B Eckdaten
Wohn-/Nutzflache 220 m? Vermarktung Zu Vermieten

Objektart Gastronomie Objektnummer 02100170050



B Beschreibung

Attraktive Gastronomieflache im Herzen von Perchtoldsdorf

Entdecken Sie eine vielseitige Gastronomieflache in einer begehrten Lage von Perchtoldsdorf, die vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten bietet und durch ihre attraktive Gréf3e tiberzeugt. Diese Immobilie eignet sich ideal fiir

Gastronomen, die eine etfablierte Location mit Potenzial suchen.

Hochwertige Nutzfliche und flexible Gestaltungsméglichkeiten, der Mietvertrag lduft noch 44 Jahre inklusive
Weitergaberecht.

Die Immobilie verfiigt iiber eine groBziigige Nutzfliche von 220 m2, die individuell an Ihre gastronomischen
Konzepte angepasst sind. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fiir

eine erfolgreiche Geschéftstatigkeit.

Lage und Umfeld
Perchtoldsdorf ist bekannt fiir seinen charmanten Charme, die idyllische Umgebung und die Nshe zu Wien. Die
Lage zeichnet sich durch eine lebendige Gemeinschaft aus, die sowohl Einheimische als auch Touristen anspricht.

Die Erreichbarkeit ist durch gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie Parkméglichkeiten gewéhrleistet.

Ausstattung und Extras

Die Immobilie ist auf den professionellen Gastronomiebetrieb ausgelegt.

Fazit

Diese Gastronomiefldche in Perchtoldsdorf bietet eine hervorragende Gelegenheit, ein etabliertes Geschift zu
tibernehmen oder neu zu etablieren. Mit ihrer grol3ziigigen Flache und der aftraktiven Lage ist sie eine wertvolle
Investition fiir ambitionierte Gastronomen. Sichern Sie sich jetzt diese vielversprechende Immobilie und setzen Sie

lhre gastronomischen Visionen erfolgreich um.

Monatliche Kosten:
Miete: HMZ inkl. BK /: netto € 3.960,- und lduft noch 44 Jahre und Weitergaberecht.
zzgl 20% Ust

Einmalige Kosten:

Kaution: 3 BMM

Provision: 3 BMM + 20% Ust

Vergebiihrung Finanzamt

Gewiinschte Ablése fiir Investitionen: € 99.000,--

Das Objekt eignet sich ideal fiir erfahrene Gastronomen, die einen bereits gut eingefiihrten Standort mit
bestehender Infrastruktur und vielseitigen Nutzungsméglichkeiten tibernehmen méchten.

Weitere Informationen sowie Besichtigungen gerne auf Anfrage.

Zsgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten oder eine

Besichtigung zu vereinbaren.
Wir freuen uns darauf, von lhnen zu héren und Sie bei der Realisierung lhres Traumlokales zu unterstiitzen!
lhr Ansprechpartnerin:

Frau Verena Latinovich Tel.: 0660 480 72 74]||
v.latinovich@immo.express || Deutsch, Englisch

Weiters bitten wir um folgende Kenntnisnahme:
Als Immobilienmakler sind wir aufgrund der Gewerbeordnung in Hinblick auf die Bestimmungen zur

Verhinderung von Geldwascherei und Terrorismusfinanzierung in jedem einzelnen Fall verpflichtet, gewisse Daten



zu erheben und Priifungshandlungen durchzufiihren, selbst wenn es keinerlei Verdacht auf solche strafbaren

Handlungen gibt. In der Folge gilt es auch anzugeben, ob Sie eine politisch exponierte Person sind.
Nebenkosteniibersicht
Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung verrechnen wir 3 BMM + 20 % Ust. als Provision.

Vergebiihrung des Mietvertrages laut §33TP5GebG

1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses héchstens des 18 fachen Jahreswertes, bei befristeten

Vertragen.
Bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahreswertes.
Wir freuen uns auf eine schriftliche Anfrage von lhnen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer, ersuchen wir Sie um Verstindnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstindiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen, sowie keine Auskiinfte
betreffend der genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns
darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Ausstattung

Gartennutzung

B Weitere Details

Bezirk Wien Gesamtkosten 4.752 €
Stadtbezirk 23. Liesing K&uferprovision 3 BMM zzgl. 20% MwSt.
Lage W Siiden vom Gesamtmietpreis
Nettokalimiete 3.060 € Hinweise zu den inkl. BK und gesetzl. MwSt.
Preisen ohne HK
Kaltmiete 4.752 €
Gesamtflache 220 m?
Miete inkl. BK und USt. 4.752 €
Ladenflache 220 m?
Heizkosten in Nein
Warmmiete enthalten Gartenflache 90 m2
Gesamtmiete 4.752 € Verfiugbar ab Nach Vereinbarung

¥ Energieausweis

Energieklasse G



B Impressionen




=

Geidharn

5 ] b E% e !
L : &
Z 1 5 &
= i
e e g =00, A £ f i F I Packesgas:
£ i L = & I5 £ 3 c 3 A T [} n
Ed Pl i by g1 %s B 5 ", 0 e e
des Sy i ! JLes] B 3 - e ASK Erle Premissee
T eghis ] ! Chm——in, z : ) | Tarpedo
: ; S AT =
DT 3 ; gEsgiog) 3 i o T 03 1| rahothigasse
o = : L it : 5| v B224
W u Al maraAose - Carlbn il i Strafie Meischigasse
. ;’Derggrgass g R Carlhergergasse m A
v e é\‘ 812 .f E
pi & |1 City Pork %
=5 & | Vienia o &
.5 - fenni = E
it Rhetnmetall = 5 &
1 £ 4 AN A LALT ) Finergasse 2
2f E o # £
£ 5 L 0.3 £
Fatt g Sl E
| =
ot | <] o £
0 Steinfetam e \ &
[ eI Tektasirags = ) 2
sl I LT e g
=
! /
b 2
& 7 s
\\ // g'v'\'
¥ S e =
.-_é' g n'?hfﬂsr_\wraﬁe ;731'
i 5 K W Gewerbepark | £ Page
£ = Liesin 3
R | !
[ ]
Friedhof. | E
Liesing | Wiener
1 & .
; Forschie 57 Dunapack
Wien-Liesing r Pockoging
& _ Moshurger
o (5l Seurikgasse

LRy BRI |

1230 Wien, Liesing - Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende

B lhr Ansprechpartner

Verena Latinovich

Mobil +43 660 48 07 274

E-Mail

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Online ansehen: https://immo.express/?p=342377

Ko

v.latinovich@immo.express

el

ONLINE ANSEHEN

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewéhr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfénger bestimmt.



