BESCHREIBUNG

Exklusive Dachterrassen-Atmosphére im Dachgeschol3-

groBziigige Fliche mit direktem Liftzugang, Wintergarten
und Wellnessbereich

Mégliche Termine Besichtigungen vom Vormieter
freigegeben:

Mittwoch, 28.10 ab 15h bis Freitag, 30.10 um 10h
Sonntag, 1.11,.ab 15h bis Samstag, 7,11. um 10h
Montag, 9.11. ,ab 15h bis Mittwoch, 11.11. um 10h
Dienstag, 24.11., ab 15h bis Sonntag, 29.11.um 20h

Ein auBergewshnliches Objekt mit hochwertiger Ausstattung,
grol3ziigigem Raumgefiihl und besonderem Ambiente!

Diese exklusive Dachgeschol3flache beeindruckt durch ihre
weitldufigen Rdumlichkeiten, ihre stilvolle Ausstattung und
zahlreiche architektonische Besonderheiten. Die

Gesaminutzflache betrégt laut Angaben der Eigentiimerseite ca.
240 m2,

Ein besonderes Highlight ist der direkte Liftzugang bis in das
Dachgeschol3. Dadurch gelangen Sie bequem unmittelbar in die
Flache. Zusatzlich steht ein weiterer, fuBBlaufiger Zugang zur
Verfiigung.

Friiher (siehe Fotos) befand sich ein Luxus AirbnB Objekt in den
Raumlichkeiten.

DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

- Exklusive Dachgeschof3lage
- Direkter Liftzugang in die Flache

EXPOSE
Objektnummer 02100170128 - Stand 29.10.2026

Exklusive Luxus- Dachterrassen-
Atmosphére- grof3ziigige Flache mit
direktem Liftzugang, Wintergarten,
Klimaanlage und Wellnessbereich
1120 Wien, Meidling

ZU VERMIETEN

3.818 €

Wohn-/Nutzflache 240 m?
Zimmer 5

Objektart Biirofliche
Vermarktung Zu Vermieten
Objektnummer 02100170128

- Zusétzlicher Zugang iiber einen Stiegenaufgang méglich
- Grolziigige, vielseitig gestaltbare Rdumlichkeiten

- Hochwertige Designkiiche mit imposanter Kiicheninsel
- Kiiche mit Kiihlschrank und Geschirrspiiler

- Heller, innenhofseitiger Wintergarten

- Klimaanlage in mehreren Rdumen

- Sonnenschutz und Jalousien

- Stilvoller, sanierter Kamin

- Zwei Badezimmer

- Grol3ziigiger Wellnessbereich mit Sauna

- Badewanne mit Blick zum Himmel

- Doppelwaschbecken und Dusche

- Zusétzliche separate Toilette

- Wirtschaftsraum mit Gasheizungsanlage

GROSSZUGIGE RAUMLICHKEITEN MIT BESONDEREM
CHARAKTER

Uber den direkten Liftzugang gelangt man unmittelbar in das
DachgeschoB3. Alternativ ist die Flache iiber einen weiteren
Zugang zu FuB erreichbar.

Neben dem Eingangsbereich befindet sich ein zusétzliches
geschmackvoll gestaltetes Badezimmer mit Dusche,
Waschbecken und WC.

Die Liegenschaft befindet sich in einer gefragten, zentralen
Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur. Offentliche
Verkehrsmittel, Geschéafte des taglichen Bedarfs, Restaurants,
Cafés sowie zahlreiche weitere Einrichtungen sind bequem



fuBlaufig erreichbar. Die ausgezeichnete Erreichbarkeit und das Vertragsvergebiihrung It GG

lebendige Umfeld machen diesen Standort besonders attraktiv. Provision: 3 BMM zzgl 20% Ust.

Einmalige Kosten: Monatliche Kosten:

Kaution: € 10.000,- Bruttomiete inkl. BK. und inkl. 20% Ust: € 3.818,18
Einmalige Hausverwaltungskosten/BKE : € 500,- Strom und Gas sind extra zu entrichten

Die vollstindige Beschreibung finden Sie online (QR-Code).

AUSSTATTUNG

Klimaanlage - Personenaufzug

WEITERE DETAILS

Top-Nummer 35

Bezirk Wien
Stadtbezirk 12. Meidling
Lage W Siiden
Nettokaltmiete 2.400 €
Kaltmiete 3.818,18 €
Miete inkl. BK und USt. 3.818,18 €
Monatliche 781,82 €

Betriebs-/Nebenkosten

IHR ANSPRECHPARTNER LAGE

Verena Latinovich
Mobil: +43 660 48 07 274
E-Mail: v.latinovich@immo.express
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e
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