BESCHREIBUNG

Geschiftslokal mit schéner Auslage und zusitzlicher 3-

Zimmer-Wohnung- unbefristet

Vielseitig nutzbares Geschiftslokal mit zusitzlicher
Wohnung — zahlreiche Méglichkeiten fiir lhr
Geschiftskonzept! (weitere Fotos und Plan gerne auf
Anfrage)

Dieses helle und ansprechend ausgestattete Geschiftslokal
bietet eine attraktive Kombination aus Gewerbeflache und
einer separaten 3-Zimmer-Wohnung. Die Raumlichkeiten
werden derzeit als Biiro genutzt und eignen sich fir zahlreiche
Branchen und unterschiedliche Nutzungskonzepte.

Das Geschéftslokal verfiigt iber eine schéne Auslage sowie
mehrere Biirordume und zusatzliche Nebenrdume. Die
vorhandene Einrichtung, die Toilettenanlage und die bereits
geschaffene Ausstattung bieten eine gute Grundlage fiir eine
unkomplizierte Weiterfiihrung oder eine individuelle Nutzung.

Die Highlights auf einen Blick:

» Ca. 110 m2 Gesamtfléche inklusive Wohnung

» Helles Geschéfislokal mit schéner Auslage

» Getrennt nutzbare Biirordume/bzw ein Biiroraum sowie ein
Aufenthaltsraum

» Zusétzliche Nebenrdume und Vorbereitungskiiche

» Bestehende Biiroeinrichtung und umfangreiche Ausstattung

» Separate 3-Zimmer-Wohnung mit eigener Kiiche,
Geschirrspiiler und Kiihlschrank sowie Badezimmer mit WC

EXPOSE
Objektnummer 02100170131 - Stand 29.10.2026

Geschiftslokal /Biiro mit schoner
Auslage und zusitzlicher 3-Zimmer
Wohnung = unbefristet

1100 Wien, Favoriten

ZU VERMIETEN

1.500 €

Wohn-/Nutzflache 110 m2
Zimmer 5
Objektart Ladenlokal
Zu Vermieten

02100170131

Vermarktung

Objektnummer

e Wohnung derzeit um € 900, brutto vermietet — Ubernahme

des bestehenden Mietverhilinisses oder Eigennutzung nach
Vereinbarung maglich

¢ Flexible Nutzungsméglichkeiten fiir unterschiedliche Branchen

¢ Keine Vollgastronomie vom Eigentiimer erwiinscht, iiber

Gastro-light kann gesprochen werden.

Mietkonditionen

Monatliche Gesamtmiete fiir das Geschiftslokal inkl. der
Wohnung: € 1.500 brutto inklusive 20 % USt.

Die Gesamtmiete beinhaltet den Hauptmietzins, die
Betriebskosten und die Manipulationsgebiihr.

Strom und Gas sind gesondert zu bezahlen.

Die zusatzliche Wohnung ist derzeit um € 900 brutto monatlich
vermietet. Dadurch besteht die Méglichkeit, laufende
Mieteinnahmen zu erzielen und die monatliche finanzielle
Belastung entsprechend zu reduzieren.

Ablése und Ubernahme

Fir die vorhandene Einrichtung, die bereits vorgenommenen
Einbauten und die umfangreiche Ausstattung wird eine Ablése
von € 50.000 auf Verhandlungsbasis seitens des Vormieters
angestrebt.

Die konkrete Ubernahme sowie die vertraglichen
Rahmenbedingungen sind individuell zu vereinbaren. Ein
bestehendes Weitergaberecht ist derzeit vorhanden; die Details
und die Gestaltung eines allfslligen neuen Mietvertrages sind mit
dem Vermieter abzuklaren.



Ein vielseitiges Objekt fiir Unternehmer, Dienstleister und LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
kreative Geschiftskonzepte, die Gewerbefliche und

o . Die vollstindige Beschreibung finden Sie online (QR-Code).
Wohnen miteinander verbinden méchten.

WEITERE DETAILS

Heizungsart Etagenheizung
Bezirk Wien
Stadtbezirk 10. Favoriten
Lage W Siiden
Nettokaltmiete 973,48 €
Kaltmiete 1.500 €

Miete inkl. BK und USt. 1.500 €
Monatliche 275,02 €

Betriebs-/Nebenkosten

IHR ANSPRECHPARTNER

Verena Latinovich

Mobil: +43 660 48 07 274
E-Mail: v.latinovich@immo.express
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