EXPOSE

Objekinummer 02100170144
Stand 29.10.2026

Etablierter Friseursalon mit langjdhrigem zufriedenem

Kundenstamm in Bahnhofsnahe
Ladenlokal - 3100 Sankt P&lten

ZU VERMIETEN 126 m2 3
910 € Wohn-/Nutzflache Zimmer
B Eckdaten
Wohn-/Nutzflache 126 m? Vermarktung Zu Vermieten
Zimmer 3
Objektnummer 02100170144

Objektart Ladenlokal



B Beschreibung

Etablierter Friseursalon mit langjéhrigem zufriedenem Kundenstamm in Bahnhofsnshe

Eine seltene Gelegenheit fiir Friseurinnen und Friseure, die den Schritt in die Selbststandigkeit wagen mdchten,
ebenso wie fiir bestehende Unternehmen, die einen voll ausgestatteten und etablierten Standort iibernehmen

mochten:

Nach vielen erfolgreichen Jahren verabschiedet sich die bisherige Betreiberin in den wohlverdienten

Ruhestand und iibergibt ihren mit viel Engagement aufgebauten Friseursalon in neue Hinde.

Der Salon besteht bereits seit 2006, verfiigt tiber einen langjshrig gewachsenen Kundenstock und kann
inklusive Einrichtung, Ausstattung, Warenlager und Zubehdr tibernommen werden. Damit bietet sich die

Mdglichkeit, ohne langwierige Aufbauphase einen bestehenden gut funktionierenden Betrieb zu ibernehmen.

Zentral gelegen und gut erreichbar

Der Standort iiberzeugt durch seine zentrale Lage in Bahnhofsnihe und die damit verbundene gute
Erreichbarkeit.

Zusétzlich kdnnen fiinf Parkplitze auf Mietbasis zur Verfiigung stehen — ein wesentlicher Komfort sowohl fiir

Kundinnen und Kunden als auch fiir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Grol3ziigige 126 m? — professionell und einladend

Auf rund 126 m2 Nutzfliche prisentiert sich ein heller, groBBziigiger und professionell ausgestatteter Salon mit
einer durchdachten Raumaufteilung.

Die Riumlichkeiten wurden 2020 erneuert und vermitteln ein gepflegtes, zeitgemiBes Erscheinungsbild.
Warme Holzténe, helle Wandflichen und frische Farbakzente schaffen eine freundliche Atmosphére.

Der eigentliche Salon bietet acht Bedienungsplédtze und damit ausreichend Kapazitét fiir einen entsprechenden
Kundenbetrieb sowie fiir die Beschiaftigung mehrerer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Ergénzt wird der Arbeitsbereich durch drei komfortable Waschplitze.

Empfang und Wartebereich

Ein eigener Empfangsbereich sorgt fiir einen professionellen ersten Eindruck und bietet einen zentralen Punkt fiir
Terminverwaltung, Kundenbetreuung und Verkauf.

Fir wartende Kundinnen und Kunden steht ein gemiitlicher Wartebereich zur Verfiigung. Die freundliche
Gestaltung fiigt sich harmonisch in das Gesamtkonzept des Salons ein und vermittelt bereits beim Ankommen eine

angenehme Atmosphére.

Alles vorhanden — einsteigen und loslegen

Ein grol3er Vorteil dieser Betriebsiibernahme ist die umfangreiche vorhandene Ausstattung.

Der Salon wird komplett eingerichtet iibergeben. Neben den Bedienungs- und Waschplétzen sind die
erforderlichen Mdbel, Stauraumldsungen und weitere Betriebsausstattung bereits vorhanden.

Auch ein Warenlager inklusive Zubehér ist Bestandteil der Ubernahme. Dadurch kann der Ubergang fiir die

zukiinftige Betreiberin oder den zukiinftigen Betreiber besonders unkompliziert gestaltet werden.

Zusétzliche Raumlichkeiten
Neben dem groBziigigen Salonbereich stehen weitere funktionale Rdume zur Verfiigung.

Dazu gehéren:

» Biiro

* Regallager
» Kiiche

*» Sozialraum
» WC



* Innengarten kann prekaristisch genutzt werden

Damit sind nicht nur die Voraussetzungen fiir den tiglichen Salonbetrieb gegeben, sondern auch entsprechende
Riickzugs-, Organisations- und Lagermdglichkeiten fiir das Team vorhanden.

Besonders wertvoll: gewachsener Kundenstamm

Was einen bestehenden Salon von einer Neugriindung wesentlich unterscheidet, l4sst sich nicht einfach kaufen
oder kurzfristig aufbauen: langjéhrige Kundenbeziehungen und Vertrauen.

Der Betrieb verfiigt iiber vorwiegend langjihrige Bestandskundinnen und Bestandskunden. Die bisherige
Betreiberin hat sich {iber viele Jahre einen entsprechenden Kundenstock aufgebaut.

Fir die Nachfolge erdffnet dies die Méglichkeit, nicht bei null beginnen zu miissen, sondern einen bestehenden

und eingefiihrten Salon weiterzufiihren und auf dieser Grundlage eigene Ideen zu entwickeln.
Die wichtigsten Fakten auf einen Blick

» etablierter Friseursalon, bestehend seit 2006

» Ubergabe aufgrund des Ruhestands der bisherigen Betreiberin
*» zentrale Lage

» Bahnhofsnihe

* ca. 126 m?2 Nutzfliche

» Riumlichkeiten 2020 erneuert

» grol3ziigiger Salon

» 8 Bedienungsplitze

» 3 Waschplitze

» Empfangsbereich

» eigener Wartebereich

» Biiro

» Regallager

» Kiiche und Sozialraum

» WC

* Anbindung an einen Innengarten

*» komplett eingerichtet

» Warenlager inklusive Zubehor

» 5 Parkplitze auf Mietbasis

» vorwiegend langjshrige Bestandskundinnen und Bestandskunden

» Abl&se nach persénlicher Vereinbarung

Die Ubergabe erfolgt ausschlieBlich aus einem erfreulichen Grund: Nach vielen erfolgreichen Berufsjahren tritt

die bisherige Betreiberin ihren wohlverdienten Ruhestand an.
Habe ich lhr Interesse geweckt?

Nutzen Sie die Gelegenheit, einen eingefiihrten Friseursalon zu iibernehmen und seine erfolgreiche

Geschichte mit lhrer eigenen Handschrift fortzusetzen.

Gerne informieren ich Sie in einem persénlichen und selbstverstiandlich vertraulichen Gesprich iiber

weitere Details zur Betriebsiibernahme.

Ihr Peter Hehal



Kennzahlen:
Miete: € 910,-* Netto (inkl. Betriebskosten, Steuern und Abgaben)
Die Heizkosten werden nach Verbrauch abgerechnet und betragen ca. € 70,-* im Monat
optional bis zu 5 Parkplitze: € 60,-* je Parkplatz
A*) Alle Preisangaben zzgl. MwSt.
Kaution: 3 Monatsmieten

Ablése: nach Vereinbarung

Provision: 3 Monatsmieten zzgl. MwSt.
Nebenkosten: Vergebiihrung des Mietvertrages

Kontakt:

Ing. Peter Hehal
0660 777 222 0
Wiener Stralle 148
3100 St. Palten

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.

B Ausstattung

vollmobliert

B Weitere Details

Heizungsart Fernwirme Ladenflache 126 m?
Top-Nummer 1 Separate WCs 1

Bezirk St. Pélten Stadt Anzahl Stellplatze 5
Nettokaltmiete 910 € Heizart Fernwarme
Miete inkl. BK und USt. 910 € Bodenbelag Kunststoff
Gesamtmiete 910 € Kiiche Komplett
Gesamtkosten 910 € Fenster-Material Kunststoff
Mieterprovision 3 BMM zzgl. 20% MwSt. Tiiren Kunststoff

Gesamtfliche 126 m? Zustand Neuwertig



B Impressionen
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3100 Sankt Pélten - Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende

B Ilhr Ansprechpartner

Peter Hehal
Mobil +43 66077 72 220

E-Mail p.hehal@immo.express

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Online ansehen: https://immo.express/?p=345915
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewihr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfénger bestimmt.



