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HE_RZ-O-_GENBURG - EINFAMILIENHAUS

Tag der Offenen Tiir am kommenden
Freitag und Samstag: Generalsaniertes
Einfamilienhaus mit Dachterrasse,
Doppelgarage und gepllegtem Garten

349.000 € 146 m2 683 m?

ZU VERKAUFEN WOHN-/NUTZFLACHE GRUNDSTUCK



BESCHREIBUNG

Tag der Offenen Tiir am kommenden Freitag und Samstag:
Generalsaniertes Einfamilienhaus mit Dachterrasse,
Doppelgarage und gepflegtem Garten

349.000 € Wohn-/Nutzflache

ZU VERKAUFEN Grundstiick
Badezimmer 2
Objektart

Tag der Offenen Tiir am kommenden Freitag und

Samstag:

Es wird um Kontaktaufnahme beziiglich genauer

Terminvereinbarung (Datum und Uhrzeit) gebeten!

Generalsaniertes Einfamilienhaus mit Dachterrasse,
Doppelgarage und gepflegtem Garten

Dieses grofBziigig geplante Einfamilienhaus wird
derzeit generalsaniert und einzugsfertig an den neuen
Eigentliimer

iibergeben. Alle Bodenflachen werden mit hochwertigen
Parkettbéden ausgestattet. Die Wande werden neu
gespachtet und gemalt und neuwertig tibergeben. Das
Badezimmer im Obergeschol3 wird ebenfalls véllig neu
und modern gestaltet.

Zusitzlich wurde auch eine neue Photovoltaik-Anlage
montiert. Die Arbeiten sind derzeit noch im Gange und

sind auf den aktuellen Bildern noch nicht zu sehen.

Das Haus verfiigt bei einer Fliche von ca. 146
Quadratmetern iiber 4 mégliche Schlafzimmer und ist
auch fiir Familien mit Kindern bestens geeignet.
Zusétzlich ist noch ein kleiner Keller und eine grol3e

Doppelgarage vorhanden.

Dar Garten ist sehr gepflegt und lasst viele
Gestaltungsméglichkeiten offen. Auch Platz fiir ein
Swimming-Pool wére vorhanden. Die Einfriedung wurde
ebenfalls neu gestaltet und passt zu dem gepflegtem

Erscheinungsbild des Hauses.

Das Haus befindet sich in einer familienfreundlichen
Siedlungslage. Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheke,
Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie das Zentrum von
Herzogenburg sind in wenigen Minuten auch zu Ful3

erreichbar.

146 m?
683 m?

Vermarktung Zu Verkaufen
Objekinummer 02100170153
Energieklasse G

Einfamilienhaus

Fiir weitere Fragen zu diesem hochwertigen
Einfamilienhaus stehe ich Ihnen selbstverstandlich auch
gerne telefonisch unter 0660 777 222 0O zur Verfigung.

Ihr Peter Hehal

Die Daten des Hauses:

Wohnfliche: 146,49 m?2
Grundstiicksflache: 683 m2

Raumprogramm: 4 mégliche Schlafzimmer (eines mit
Schrankraum), Wohnzimmer, Kiiche, Vorraum,

Esszimmer, weitere Nebenrdume,
Heizraum, 2 Badezimmer, separates WC

kleiner Keller

Zusitzlich: Doppelgarage mit Verbindung zum
Hauptgebaude,
Dachterrasse 18,44 m2,
liberdachter Eingangsbereich,
neue Photovoltaik-Anlage
Ausstattung: durchwegs Parkettboden

neue gestrichene Wénde
neuwertige Tiiren

Schrankraum

Kaufpreis: € 349.000,- lastenfrei

Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbssteuer,

1,1% Eintragungsgebiihr,

sowie Kosten fiir Ihren Notar
Provision: 3% zzgl. gesetzliche Mehrwertsteuer
Kontakt:

Ing. Peter Hehal
0660 777 222 0
Wiener Stral3e 148
3100 St. Pslten



Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als
darauf an, wir beraten Sie gerne. Doppelmaklerln tatig sind. N&here Informationen zum

Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.

IMPRESSIONEN

Werter Kunde!

Ich bin seit iber 20 Jahren in der Immobilienbranche tatig und gebe seit dem Jahr 2/
als Immobilienmakler im Rahmen des Immo-Express-Net zwerkes fur meine Kunde
gerne auch fiir Sie mein Bestes.

Ich kann Ihnen méglicherweise nicht bei allen grofien Fragen des Lebens weiterhelfi
Fir alle Fragen rund um Ihre Immobilie aber bestimmt.

- Neben der optimalen Betreuung bei An- und Verkauf, Vermietung, Bewertung und
;- Finanzierung berate ich Sie gerne auch in allen rechtlichen oder steuerlichen
Angelegenheiten und zu vielen weiteren Themen.

Sie haben noch Fragen? Dann nehmen Sie Kontakt zu mir aufl Ich lade Sie gerne z1
einem persénlichen Gesprach mit mir ein.

Ich wiirde mich freuen Sie als ,Kunde* begriiien und als ,Freund" verabschieden zu
durfen.

fitieren auch Sie Ing. Peter Hehal f
n meiner Erfahrung Wiener StralRe 148 F]l
n meinem Kundenstamm A-3100 St. Polten b

i0 Objekte bestens vermietet p.hehal@immo.express
i0 Objekte erfolgreich verkauft 0660 777 222 0




AUSSTATTUNG

— teilunterkellert

WEITERE DETAILS

Heizungsart
Bezirk

Lage
K&uferprovision
Wohnflache
Gesamtflache
Separate WCs

Terrassenflache

Zentralheizung
St. Pélten Land

Herzogenburg

3% zzgl. 20% MwSt.

146,49 m?
166,49 m?
1

18,44 m2

Anzahl Stellpltze

Kellerflache
Heizart
Bodenbelag
Stellplatzart
Fenster-Material
Tiiren

Zustand

2

15 m2
Gas
Parkett
Garage
Kunststoff
Holz

Neuwertig



unterwinden

IHR ANSPRECHPARTNER
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3130 Herzogenburg - Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende

IHR ANSPRECHPARTNER

Peter Hehal

Mobil: +43 660 77 72 220

E-Mail: p.hehal@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express - Objektnummer O2100170153 - Stand 29.10.2026
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw.

vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfanger bestimmt.



