EXPOSE

Objektnummer 02100170174
Stand 29.10.2026

Wohnen, arbeiten und leben — alles an einem Ort!
Einfamilienhaus - 2241 Schonkirchen-Reyersdorf

ZU VERKAUFEN 149 m2 6 313 m2
419’000 € Wohn-/Nutzflache Zimmer Grundstiick
B Eckdaten
Wohn-/Nutzflache 149 m2 Baujahr 1986
Grundstiick 313 m? Objektart Einfamilienhaus
Zimmer 6 Vermarktung Zu Verkaufen

Badezimmer 2 Objektnummer 02100170174



B Beschreibung

Sie suchen ein Zuhause, das mehr kann als nur Wohnen? Dieses vielseitige Haus in Schénkirchen-Reyersdorf
bietet Platz fiir lhre Wohnideen, ein Homeoffice, kreative Projekte oder lhre Selbststandigkeit.

lhre Méglichkeiten auf einen Blick:

*» ca. 149 m2 Wohnfldche und iiber 250 m2 Nutzflache

» 4 Schlafzimmer bzw. flexibel nutzbare Réume

» ebenerdig erreichbarer Keller mit Biiro und Gartenausgang

» grol3e Garage mit elektrischem Tor und direktem Hauszugang
» zusétzliche Zufahrt iiber die verkehrsberuhigte Riickseite

» Terrasse, Garten und Balkon

» Luftwdrmepumpe, Photovoltaik und 3 Klimaanlagen (2025)

Die Kiiche mit Speis, das gemiitliche Wohnzimmer mit Kachelofen und die modernisierten Badezimmer sorgen fiir
Wohnkomfort. Kindergarten und Volksschule befinden sich direkt im Ort, Génserndorf ist nahe gelegen.

Ein Haus fiir Menschen mit Ideen und Platzbedarf!

Besichtigung vereinbaren:

Frau Kristin Schmidt | Immoexpress

+43 664 4681750

Kaufnebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer, 3 % zzgl. 20 % USt. Provision, 1,1 % Grundbucheintragung sowie
Vertragserrichtungskosten.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.
Familienfreundlich wohnen mit kurzen Wegen

Schdnkirchen-Reyersdorf bietet ruhiges Wohnen im Griinen und eine gute Infrastruktur. Kindergarten und
Volksschule befinden sich direkt im Ort, ebenso Maglichkeiten fiir die tagliche Nahversorgung und &rziliche

Betreuung. Fiir grél3ere Einkdufe und weitere medizinische Angebote ist Ganserndorf schnell erreichbar.

Die S-Bahn-Station Silberwald sowie regionale Busverbindungen sorgen fiir eine gute Anbindung — auch Richtung
Wien.

Fir Familien bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmdglichkeiten: das Parkbad im Schlosspark, Rad- und

Spazierwege sowie attraktive Ausflugsziele in und rund um Ganserndorf.
Landliche Lebensqualitat, familienfreundliche Infrastruktur und gute Erreichbarkeit — ein idealer Ort zum Leben.

2 Eingénge, Garage mit Hauszugang, PV Anlage, Warmepumpe, viele Zimmer und 2 B&der

B Ausstattung

Abstellraum Fernblick Gartennutzung Kabel/Sat-TV Keller Klimaanlage Neubau

vollerschlossen

B Weitere Details



Bezirk
Lage

Monatliche
Betriebs-/Nebenkosten

Betriebs-/Nebenkosten
zzgl. MwSt.

Summe der
monatlichen Kosten
zzgl. MwsSt.

K&uferprovision
Wohnflache
Gesamtfliche
Separate WCs
Balkone
Balkonflache
Terrassen
Terrassenflache
Anzahl Stellplatze

Gartenflache

Ganserndorf
Ganserndorf

183 €

183 €

183 €

3 % zzgl. 20% MwSt.

149 m?

253 m?

Kellerflache
Wohneinheiten
Heizart
Bodenbelag

Badausstattung

Kiiche

Stellplatzart
Fenster-Material
Fenster-Bemerkung

Tiren

104 m?

1
Luf-W&rmepumpe
Laminat

Dusche, Badewanne,
Fenster

Komplett
Garage
Kunststoff
3fach verglast

Holz

Waschmaschinenanschluss Ja

Separates WC
Zustand
Letzte Modernisierung

Zielgruppe

1

Modernisiert

2018

Familien



B Impressionen
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2241 Schénkirchen-Reyersdorf - Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende

B Ilhr Ansprechpartner

Kristin Schmidt Stohl
Mobil +43 664 46 81750

E-Mail k.stohl@immo.express

ONLINE ANSEHEN

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Online ansehen: https://immo.express/?p=346255

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewihr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -
vermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir den Empfénger bestimmt.



