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BADEN @EN - RESIDENTIAL COMPLEX

Attraktive Anlegerwohnung in Bestlage
von Baden - renoviert, vermietet, grof3er
Panoramabalkon

320.000 € 75 m? 2 1963

FOR SALE LIVING/USABLE AREA ROOMS YEAR BUILT




DESCRIPTION

Attraktive Anlegerwohnung in Bestlage von Baden -
renoviert, vermietet, grof3er Panoramabalkon

320.000 € Living/usable area 75 m2
FOR SALE Rooms 2
Bathrooms 1
Year built 1963

Attraktive Eigentumswohnung in hervorragender Lage

direkt beim Doblhoffteich — mitten im Herzen von Baden.

Die Wohnung befindet sich im letzten Stockwerk eines

gepflegten Wohnhauses und iiberzeugt durch einen

aulBergewshnlich grof3en Balkon mit herrlichem Ausblick.

Dank der zentralen Lage erreicht man das Stadtzentrum
von Baden in nur wenigen Minuten zu Ful3. Gleichzeitig
bietet die unmittelbare Ndhe zum Doblhoffteich und zur
Griinanlage eine besonders hohe Wohn- und
Lebensqualitat.

Die Wohnung wurde 2024 vollstandig renoviert und
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Sie
eignet sich aktuell besonders fiir Anleger, da sie derzeit
vermietet ist (Mietvertrag mit Laufzeit von 5 Jahren).
Eckdaten

- Wohnflache: ca. 75 m?2

- Balkon/Terrasse: ca. 27 m2

- Zimmer: 2

- Badezimmer: 1

- Stockwerk: Letztes Geschoss - Personenlift bis 5.Stock -
1 GeschoB3 zu Full

- Renovierung: komplett renoviert 2024

Raumaufteilung

- Grol3ziigiges Vorzimmer (ca.13m2)

- Wohnzimmer mit Klimaanlage (ca. 30m?)

- Schlafzimmer mit Klimaanlage (ca. 17,7 m?)

- Neue Einbaukiiche (ca. 6m?)

- Badezimmer mit Dusche und WC (ca. 3,3m3?)

- 2 Abstellrdume

- Grol3er Balkon/Terrasse (ca. 27 m2) mit herrlichem
Ausblick

Ausstattung
- Neue Einbaukiiche
- Klimaanlage im Wohn- und Schlafzimmer

- Personenaufzug

Property type Residential complex

Offer For sale

Property ID 02100169426

- Kellerabteil mit ca. 8m?
- Sehr gepflegte Griinanlage im Wohnkomplex

- Zentralheizung / Fernwérme

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der attraktivsten
Lagen von Baden — direkt neben dem Doblhoffteich.
Die Umgebung bietet eine ideale Kombination aus Natur,
Erholung und urbaner Infrastruktur.

- Bushaltestelle direkt vor dem Geb&ude

- Zentrum Baden ca. 3 Gehminuten

- Naherholungsgebiet rund um den Doblhoffteich

- Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés in
unmittelbarer Ndhe Parkméglichkeiten:

- Offentliche Parkplatze befinden sich direkt vor dem
Objekt (gebiihrenpflichtig).

Besonderheiten

- Letztes Stockwerk mit sehr grofem Balkon/Terrasse
- Traumhafter Ausblick

- Top Lage beim Doblhoffteich

- Komplett renoviert 2024

- Interessant fiir Anleger — Wohnung aktuell vermietet

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:

Achtung: in der monatl. Betriebskostenvorschreibung von
€ 516,65 sind Warmwasser und Heizungskosten von €
145,80 enthalten. Der aktuelle Mietvertrag lauft bis Janner
2031.

Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis
Eintragung ins Grundbuch: 1,1 % vom Kaufpreis
Notar fiir Kaufvertrag: ca. 1,5 - 2 % vom Kaufpreis
Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Fiir Besichtigungswiinsche steht lhnen Hr. Schuster unter
der Telefonnummer +43 676 3791738 gerne zur
Verfiigung.



Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als
darauf an, wir beraten Sie gerne. Doppelmaklerln tatig sind. Nshere Informationen zum

Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.

IMPRESSIONS




FEATURES

— Panoramic View

— Cable/Satellite TV

FURTHER DETAILS
Heating Type

Floor

District

City District

Location Quality

Monthly Service Charges

Operational Service
Charges excl. VAT

Monthly Costs excl. VAT

Buyer’s Commission

Living Area

Total Area

— Basement

— Fully developed

District heating
6

Baden
Mitterberg
Baden Stadt
516 €

516 €

516 €

3 % zzgl. 20% MwSt. vom
Gesamtkaufpreis

75 m?

102 m2

Balconies
Balcony Space
Heating Fuel
Flooring

Bath Features
Kitchen
Window Type

Washing Machine
Connection

Separate WC

Condition

27 m?

District heating
Parquet
Shower
Complete
Plastic

Yes

As new



LOCATION & YOUR CONTACT

= rrgsEETT o1 e : .
3
~ i ;
e e 456 m -
== \
| : ¥ — g
! e TP v -
v Sparkassenwald v E
Voo X ~ }
1 S ?
SN Y N
= 2 r * -
e ] B - %
Mitterberg ol 5. bk Bl ! i
4 v iy i :
460 m My AW ? Nl aem s,
e il / I 1 i -== 7
- 1 0y 1
- & Sl
4 4 pha
Eoe
¥ = % /
y M & & oty 4
. N & @ S e e
. . e L
A A& Museumshahie i
z *Menlsandloch
% el
. 5 5
s ann #1397 el h,,%g
e @ % ! o 1
- 1 5 s
- e 2y 3 s 5 o
. g paaret By g artasETED % mh %, &
) iR o oy % i Y 2 e 3
- ; % s ol Kanzelloch Mautnar W7 a0
S e v
a 7 R P Sy, & Yar
Altes Sandlach o @& - 4 3 & 8
o, 5 i e SaHagloch 2y A
eingde 5 oy G -
£ e ok SRR e ;
. a q il
G
ey ) = ) ket &
B it &M
Fy ., Grufthah aprungseelle e % z 'K'ef‘;? >
@ % P Tk o 2 H P
b : N e kK % i
% z 3 sttt Midchonhoie (% hiy e 4 i A

2500 Baden - Map data © OpenStreetMap contributors

YOUR CONTACT

Helmut Schuster

Mobile: +43 676 37 91738

Email: h.schuster@immo.express

VIEW ONLINE

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express - Property ID 02100169426 - As of 29.10.2026

All information is based on details provided by the owner or third parties and is given without guarantee. Errors, changes and prior sale or letting
reserved. This exposé is intended for the recipient only.



