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PROPERTY EXPOSE
Property ID 02100169460 - As of 30.10.2026

Superédifikat — Bungalow Nihe
See in Steinbrunn mit ruhiger Lage
— Pachtvertrag fiir 15 Jahre mit
Verlangerungsmaglichkeit

7035 Steinbrunn

FOR SALE

149.000 €

Living/usable area 96 m2

Plot 600 m?

Rooms 4

Bathrooms 1

Year built 1970

Property type Bungalow
Offer For sale
Property 1D 02100169460

DESCRIPTION

Sonniger Bungalow in Ruhelage mit Seezugang — Superéadifikat

in Steinbrunn

Charmanter Bungalow in sonniger und ruhiger Lage mit nur
ca. 500 m zum See!

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiger Bungalow aus dem
Baujahr 1970 mit ca. 96 m2 Wohnfliche und einer
beeindruckenden Garage mit einer Nutzfliche von ca. 50
m2.

Das Haus verfiigt iiber 4 Zimmer, ein Bad mit Dusche sowie
ein separates WC und bietet damit eine gute Grundlage fiir
gemiitliches Wohnen, Wochenendaufenthalte oder als
Ferienimmobilie und ganzjéhriges WOHNEN.

Das Geb&ude wurde vor rund 12 Jahren teilweise saniert.
Das Flachdach wurde 2010 saniert und mit einer neuen
Blecheinfassung versehen.

Ausstattung

» ca. 96 m2 Wohnfliche

» 4 Zimmer

» Baujahr 1970

» teilweise saniert vor ca. 12 Jahren

» Flachdach, 2010 saniert neue Blecheinfassung

¢ Gaszentralheizung

¢ Warmwasserboiler

¢ Bad mit Dusche

e separates WC

¢ Kessel Waschmaschine

¢ Garage/Nutzfliche ca. 50 m?2

e SAT-Schiissel mit 4fach LNB

e mobiles Internet iiber A1 bzw. Magenta
¢ sonnige Ruhelage

¢ Seezugang in ca. 500 m Entfernung
¢ GrundstiicksgroBe ca. 520 m?

¢ Pachtvertrag fiir 15 Jahre danach
Verlédngerungsmaglichkeit

Lage und Freizeit

Die sonnige und ruhige Lage sowie die kurze Entfernung von
nur etwa 500 Metern zum Seezugang machen dieses Objekt
besonders interessant fiir alle, die Erholung und Natur mit
ausreichend Platz verbinden méchten.

Eine interessante Gelegenheit fiir Liebhaber einer ruhigen
Lage und eines groBziigigen Bungalows mit guter Nutzfliche
und Seenéhe.

Infrastruktur



» Schule: Volksschule direkt in Steinbrunn; Gemeindeabgaben Kanal und Wasser ca. monatlich 40,~ Euro

Kindergarten ebenfalls im Ort. Heizkosten ca. monatlich 156,66 Euro
» Einkaufen & Arzte: Grundversorgung ist vorhanden; ein Stromkosten ca. monatlich 68,57 Euro
groleres Angebot gibt es vor allem in Eisenstadt und Betriebskosten ca. monatlich 29,15 Euro

Wiener Neustadt. Weitere Informationen, Unterlagen und Besichtigungstermine

» Offentlicher Verkehr: Busverbindungen im Ort; die gerne auf Anfrage.
Bahnhéfe Neufeld/Leitha und Ebenfurth liegen in
der ndheren Umgebung

» Auto: Die A3 Siidostautobahn ist ungefshr 5 km entfernt.
Eisenstadt ist etwa 10 km, Wiener Neustadt etwa 20
km entfernt.

Nebenkosten

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,7 % Eintragungsgebiihr

Provision: 3 % + 20 % USt

Vertragserrichtung: 1,5 % + 20 % USt (Bemessungsgrundlage:

Kaufpreis: VB 149.000,~ Euro Kaufpreis)
Pacht tlich ca. 159,- E Pachtvertrag lauft noch weit
achi monafiich ca /= Buro. (Pachivertrag lauft noch weitere The full description is available online (QR code).
15 Jahre)
FEATURES ENERGY CERTIFICATE
Panoramic View - Garden access - Cable/Satellite TV - New Energy class G

Building - Fully developed - Fully furnished

FURTHER DETAILS

Heating Type Central heating

District Eisenstadt Umgebung
Location Quality Steinbrunn

Net Cold Rent 159 €

Rent incl. operating costs 159 €

and VAT

Overall Rent 159 €

Overall Costs 159 €

Buyer’s Commission 3 % zzgl. 20% MwSt. vom

Gesamtkaufpreis
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