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WOLLERSDORF @EN - MULTI-FAMILY HOUSE

Viel Platz und vielfaltige Moglichkeiten —
7Zwei Hauser mit 3 Wohneinheiten, 4

Badern und 3 Garagenplitzen in
Wollersdorf

549.000 € 364 m? 13 702 m?

FOR SALE LIVING/USABLE AREA ROOMS PLOT




DESCRIPTION

Viel Platz und vielfiltige Moglichkeiten — Zwei Hiuser mit
3 Wohneinheiten, 4 Bidern und 3 Garagenplitzen in

Wollersdorf

549.()()() € Living/usable area

FOR SALE Plot
Rooms 13
Bathrooms 4

Dieses aullergewdhnliche Anwesen in 2752 Wallersdorf
bietet auf einem ca. 702 m2 groBen Grundstiick eine
Vielzahl an Nutzungsmaglichkeiten.

Auf der Liegenschaft befinden sich zwei seitlich
aneinandergebaute Hiuser mit insgesamt drei
Wohneinheiten, die iiber drei getrennte Zugdnge
erreichbar sind. Damit eignet sich das Objekt besonders
fiir gro3e Familien, mehrere Generationen unter einem
Dach oder fiir die Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung.

Ein gemeinsamer Innenhof mit Einfahristor bildet den
zentralen Zugang zu den beiden Hiusern. Zusétzlich
befindet sich im Innenhof ein kleines Gartenhaus.

Die Nshe zur A2-Anschlussstelle Wéllersdorf — nur ca.
1,5 km entfernt — macht die Liegenschaft auch fiir

Pendler interessant.

Haus 1 — Baujahr ca. 1925, Zu- und Umbau ca. 1965,
Erneuerungen ab ca. 2017

Erdgeschoss — ca. 125 m?

Das Erdgeschoss bietet gro3ziigige Réumlichkeiten und
vielfsltige Nutzungsméglichkeiten:

-Diele

-Esszimmer mit Kachelofen

-Wohnzimmer (ca.16m?)

-weiteres Wohnzimmer (ca. 17m2)

-Kabinett

-Kiiche

-Badezimmer

-WC

-Vorraum

-groBer Fitnessraum (ca. 27m?)

-Wirtschaftsraum

Durch die gro3ziigige Raumstruktur l4sst sich das
Erdgeschoss individuell an die jeweiligen

Wohnbediirfnisse anpassen.

364 m?
702 m?

Year built 1925/1974
Property type Multi-family house
Offer For sale

Property ID 02100169952

Obergeschoss — Zubau ca. 1965, ca. 119 m?2
Das Obergeschoss verfiigt iiber:

-Vorraum

Kiiche

-Wohnzimmer mit Schwedenofen (ca. 30m?)
-Badezimmer mit Dusche und WC
-Schlafzimmer mit begehbarem Schrankraum
-Kinder-/Arbeitszimmer

-grof3e Terrasse mit Markise

Die grol3ziigige Terrasse bietet zusatzlichen privaten
Freiraum und erweitert den Wohnbereich in den
AuBenbereich.

Kellergeschoss — ca. 60 m2 (mit Zugang iiber Garage
zum EG)

-Heizraum

-Gasheizung und Warmwasserboiler, erneuert ca. 2017
Kellerraum, wurde als Partyraum genutzt

-weiterer Kellerraum

-integrierte Garage

-Stiegenaufgang zum Erdgeschoss

Haus 2 — Baujahr ca. 1974

Haus 2 ist sowohl hofseitig als auch straBBenseitig
begehbar und verfiigt ebenfalls tiber grolziigige
Raumlichkeiten.

Erdgeschoss — ca. 67 m?

-Lagerraum

-Wiéscheraum

-Heizraum

Obergeschoss — ca. 122 m?
-Vorraum

Kiiche

-Esszimmer

-Wohnzimmer (ca. 36m?)

-Schlafzimmer mit begehbarem Schrankraum (ca. 18m?)



-Kinderzimmer (ca. 16m?)

-Badezimmer mit Dusche

-weiteres Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss

-separates WC

Damit bietet auch Haus 2 eine eigenstdndige und

grol3ziigige Wohneinheit.

Technik und Ausstattung

Die beiden Hauser verfiigen tiber unterschiedliche Heiz-
und Energiesysteme:

Haus 1

-Gasheizung 2017 erneuert

-Kachelofen im Erdgeschoss

-Schwedenofen im Obergeschoss
-Warmwasserboiler, ca. 2017 erneuert

Haus 2

-2 Kacheldfen

-3 Infrarotpaneele

-Luftwarmepumpe fiir die Warmwasserbereitung
-Photovoltaikanlage, Baujahr 2013

Décher

-Haus 1: Eternitschindeldeckung

-Haus 2: Welleternitplatten

AuBenbereich

Das ca. 702 m2 groB3e Grundstiick befindet sich in
Hanglage und bietet verschiedene Aul3enbereiche.
Oberhalb von Haus 2 wurden ein Swimmingpool sowie
eine Doppelgarage (B] 1981) errichtet.

Der gemeinsame Innenhof mit Einfahrtstor sorgt fiir eine
klare ErschlieBung der beiden Hauser und bietet

zusatzlichen Platz fiir Fahrzeuge und den taglichen
Gebrauch.

Vielfiltige Nutzungsméglichkeiten

Die besondere Charakteristik dieser Liegenschaft liegt in
der Kombination aus zwei Hausern und drei
Wohneinheiten.

Denkbare Nutzungsmdglichkeiten sind beispielsweise:
-Wohnen fiir mehrere Generationen

-Grol3familie mit getrennten Wohnbereichen

-Wohnen und Vermieten

-Eigennutzung und zusétzliche Vermietung

-Kombination aus Wohnen und Arbeiten

-Nutzung als Mehrgenerationenhaus

Die vorhandenen getrennten Zugénge ermdglichen dabei

ein hohes Mal? an Privatsphare.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Wéllersdorf und bietet
eine gute Kombination aus Wohnqualitét und
Verkehrsanbindung.

Besonders hervorzuheben ist die kurze Entfernung zur
Autobahn A2 — Anschlussstelle Wéllersdorf, ca. 1,5
km.

Damit ist das Objekt auch fiir Pendler in Richtung Wiener
Neustadt, Baden oder Wien interessant. Wien ist mit dem
Auto in ca.30min erreichbar.

Alle Geschifte des taglichen Bedarfs sind in
unmittelbarer Nihe. Kindergarten, Volkschule, Arzte sind

im Nahbereich vorhanden.

Eckdaten auf einen Blick
-Grundstiick: ca. 702 m?2

-2 H&user

-3 Wohneinheiten

-4 Badezimmer

-3 separate Zugidnge

-3 Garagenplatze

- Swimmingpool

-Doppelgarage

-grof3e Terrasse mit Markise

-PV-Anlage (Haus 2, Bj. 2013)
-mehrere zusétzliche Heizsysteme
-gemeinsamer Innenhof mit Einfahrtstor
-Gartenhaus

-A2-Anschluss Woéllersdorf ca. 1,5 km entfernt

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:
Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis
Eintragung ins Grundbuch: 1,7 % vom Kaufpreis
Notar fiir Kaufvertrag: ca. 1,5 - 2 % vom Kaufpreis

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Fiir Fragen und Besichtigungswunsch steht lhnen Hr.
DI(FH) Schuster unter der Telefonnummer +43 676
3791738 gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als
Doppelmaklerln tatig sind. N&here Informationen zum

Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.



IMPRESSIONS




FEATURES

y i

— Panoramic View — Partly furnished — Fully developed

— Cable/Satellite TV — Partial basement

FURTHER DETAILS

District Wiener Neustadt Umgebung Number of Car Spaces 3
Location Quality Wollersdorf-Steinabriickl Basement Space 32 m?
Monthly Service Charges 195 € Living Units 3
Operational Service 195 € Heating Fuel Gas
Charges excl. VAT
Kitchen Partial
Monthly Costs excl. VAT 195 €
o Car Space Type Garage
Buyer’s Commission 3 % zzgl. 20% MwSt. vom
Gesamtkaufpreis Window Type Plastic
Living Area 364 m? Washing Machine Yes
Total Area 463 m2 Connecfion
Lavatories 2 Condition Well kept
Terraces 1 Last Modernization 1975/2017
Terrace Space 6 m? Distance to Bus Station 0,1 km



LOCATION & YOUR CONTACT
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Woliersdorf

2752 Wellersdorf - Map data © OpenStreetMap contributors

YOUR CONTACT

Helmut Schuster

Mobile: +43 676 37 91738

Email: h.schuster@immo.express
VIEW ONLINE

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express - Property ID 02100169952 - As of 14.10.2026

All information is based on details provided by the owner or third parties and is given without guarantee. Errors, changes and prior sale or letting

reserved. This exposé is intended for the recipient only.



