PROPERTY EXPOSE

Property

ID ©O2100170013
As of 15.10.2026

NEU! NEU! 625 m2 Familientraum mit Garten,
Photovoltaikanlage, Klimaanlage, Garage und Keller

Single-family house - 2201 Gerasdorf

FOR SALE 150 m2

549.400 €

Living/usable area

B Key facts
Living/usable area 150 m? Offer
Plot 625 m?

Property ID
Property type Single-family house

625 m?2

Plot

For sale

02100170013



B Description

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein Bieterverfahren welches mit 10.12.2026 schliel3t. In dieser Zeit
kann jede(r) potenzielle Kaufer/in ein verbindliches Angebot abgeben und auch jederzeit innerhalb dieser Frist
erhéhen. Das Gebot ist fiir den Verkaufer und fiir die Verkauferin nicht bindend. Die Verkiufer haben die
Méglichkeit, das Hchstgebot auszuschlagen, ohne dafiir Griinde nennen zu miissen. Der abgegebene Kaufpreis

ist der Mindestrichtpreis!!

Das Grundstiick liegt in der Oberlisse und ist 6ffentlich sehr gut angebunden, Autobus 32A nach Leopldau, in
Leopoldau haben Sie die U1 und die Schnellbahn.

Es hat eine ideale Grundfldche von 625 m2 (laut Grundbuch) und bebaute Flache ca. von 139 m2.

Das Einfamilienhaus wurde ca. in den “60 Jahren errichtet und im Jahr 2006 von den aktuellen Eigentiimern

tibernommen. Seither wurde das Gebaude umfassend kernsaniert und laufend modernisiert.

Erfiillen Sie sich lhren Traum vom Eigentum!
RUHIGES LANDLEBEN NAHE WIEN wird hier groBgeschrieben

Raumaufteilung

Erdgeschol3:

gerdumiges Wohnzimmer

1 getrennt begehbare Schlafzimmer

gerdumiger Vorraum im Eingangsbereich

eine separate gerdumige Kiiche

ein Essbereich mit groBem Esstisch

ein Badezimmer mit Dusche, Toilette und Waschbecken

Zugang zum Keller

Obergeschol:

3 getrennt begehbare Schlafzimmer

Klimaanlage

Balkon

Badezimmer mit eine grol3e Dusche, Waschbecken und Toilette

Keller:

Waschraum

Heizungsraum

viel Abstellméglichkeit

Zugang zum Garten

vollunterkellert, ausgenommen Wohnzimmersockel & Terrasse

Highlights:

’ ruhige Umgebung

’ nichste Bushaltestelle in 8 Gehminuten

’ gepflegter Garten

’ Heizung -> 2023/2024 neue Panasonic Warmepumpe (Monoblock) mit Pufferspeicher (fiir Radiatoren
geeignet)

’ Klimaanlagen (2014): Wohnzimmer & Schlafzimmer OG mit AuBeneinheit

’ Photovoltaikanlage 10 kW

’ Batteriespeicher 12 kWh

’ Blitzschutzanlage neu errichtet



’ Elektrik- & Blitzschutzbefund vorhanden

’ Sommerterrasse mit Uberdachung
’ hauseigener Brunnen

’ Autobahnanschluss in 3-4 Minuten
AuBBenbereich

grol3e Terrasse (ca. 40 m2), mehrfach saniert
neue Abdichtung im KellerauBBenbereich
neue Dachrinnen (2012)

PV-Anlage & Blitzschutz (2025)

Garage ca. 25 m? (derzeit Hobbyraum)

ACHTUNG! Bis zum 10.12.2026 kdnnen Kaufanbote abgegeben werden, wobei der angegebene
Vermarktungspreis (549.400, - Euro) als unterstes Limit zu verstehen ist. Das Bieterverfahren ist keine
Versteigerung! Der Abgeber allein entscheidet iiber die Annahme oder Ablehnung von Kaufangeboten.
Die Héhe der einzelnen Kaufanbote werden den anderen Interessenten nicht bekannt gegeben. Als “Sofort-
Kaufpreis® werden 650.000 - Euro anerkannt. Bei Einlangen eines Kaufangebotes in dieser Hohe wird das
Bieterverfahren sofort gestoppt.

Die Provision richtet sich nach der Héhe des erzielten Kaufpreises und betrigt 3% plus USt.

Eine Abgabe des Angebots ist nur mit einer gesicherten Finanzierung méglich.

(Finanzierungszusage oder Finanzierungsbestitigung der Bank.)

Habe ich lhr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie Ihren ganz persdnlichen Besichtigungstermin noch HEUTE unter 0676 5573275 und
tiberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot!

Besichtigungen sind am Wochenende ebenfalls gerne maglich.
Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Nikoletta Grosz, BA

Immoexpress Wien/ Niederdsterreich

Nebenkosteniibersicht:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintragungsgebiihr

3,0% + 20% USt. Maklerprovision

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebiihr beim Vertragserrichter Ihrer Wahl. Bemessungsgrundlage ist der
Kaufpreis.

AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER KONNEN WIR NUR ANFRAGEN MIT
VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND ANSCHRIFT BEARBEITEN.

Rechtlicher Hinweis: Der Makler steht zum Abgeber in einem wirtschaftlichen Naheverhéltnis. Nshere Auskiinfte

zum Nahverhélinis auf Anfrage gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln
tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.

Dieses Angebot ist ausschliel3lich fiir den Adressaten bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer
ausdriicklichen, in Schriftform {ibermittelten, Zustimmung gestattet. Hinweis: Seit 1.1.2009 besteht fiir den
Verk&ufer bzw. den Vermieter einer Immobilie die Verpflichtung zur Vorlage eines giiltigen Energieausweises. Im
Falle der Nichtvorlage gilt eine dem Alter und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.



Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Features

Panoramic View Garden access Basement

® Further details

District Korneuburg Living Area 150 m2
Location Quality Gerasdorf bei Wien Total Area 625 m?2
Buyer’s Commission 3 % exkl. 20% MwSt. vom )
) Balconies 1
Gesamtkaufpreis
Terraces 1

Prices Remark Negotiable



B Impressions




B Location

S~ /i \

2201 Gerasdorf - Map data © OpenStreetMap contributors

B Your contact

Nikoletta Grosz, BA
Mobile  +43 676 5573 275

Email n.grosz@immo.express

VIEW ONLINE

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
View online: https://immo.express/en/en/?p=341564

All information is based on details provided by the owner or third parties and is given without guarantee. Errors, changes and prior sale or letting
reserved. This exposé is infended for the recipient only.



