DESCRIPTION

Sie mdchten eine besondere Lage? Planen Sie lhre Wohnung

nach lhren eigenen Wiinschen und Vorstellungen fertig!

»  Attraktiv fiir K&ufer, die Natur suchen

v flexibilitat fir potenzielle Kaufer, ihre Traumimmobilie zu
realisieren

» Wertsteigerung durch steigende Nachfrage nach Wohnraum
in Randgebieten

Erfiillen Sie sich lhren Traum von einem Eigentum!
LANDLEBEN NAHE WIEN wird hier grol geschrieben!

Raum & Wohnkonzept:

Herzstiick des Hauses ist die grof3ziigige, offen gestaltete
Wohnkiiche, die durch ihre Helligkeit und Offenheit ein
besonders angenehmes Wohngefiihl schafft. Hier entsteht ein
zentraler Treffpunkt fir die ganze Familie. Ein vorhandener
Rauchfang erméglicht zusétzlich die Realisierung eines Kamin-
oder Ofenbereichs fiir extra Wohnkomfort.

Die Ubergabe der erfolgt belagsfertig, wodurch Sie die
Innenausstattung ganz nach lhren persénlichen Vorstellungen
gestalten kénnen. Auf Wunsch ist auch eine schlisselfertige
Ausfiihrung in Abstimmung mit dem Baumeister méglich.

Highlights auf einen Blick :

» Neubau (ERSTBEZUG) in moderner, hochwertiger Bauweise (
Ziegel Massiv)

» wohnen auf zwei Etagen ( 98,8 m2-106,4 m?)

» ca. 12- 15 m2 Terrasse je Wohnung

» effiziente, familienfreundliche Raumaufteilung

» offene, lichtdurchflutete Wohnkiiche

» belagsfertige Ausfiihrung - individuelle
Gestaltungsmdglichkeiten nach Absprache

FEATURES

PROPERTY EXPOSE
Property ID 02100170014 - As of 15.10.2026

NEU! TOP ANGEBOT! ERSTBEZUG!
EIGENTRAUM in Ruhelage mit
PKW-Stellplatz und Terrasse

2111 Harmannsdorf

FOR SALE

Price on request

Living/usable area 100 m?2
Property type Apartment
Offer For sale
Property ID 02100170014

¢ Schlisselfertigpaket inklusive PV-Anlage auf Wunsch méglich
(Aufpreis ca. 40.000,-)

¢ elekirische Rollldden bei allen Fenstern

¢ Rauchfang fiir Kamin oder Ofen vorhanden

e zwei PKW-Stellplétze pro Einheit (Aufpreis EUR 22.000,- pro
Wohneinheit)

Naturnah gelegen in der idyllischen Gasse von Harmannsdorf
Riickersdorf (2111), geniellen Sie hier héchste Lebensqualitét
inmitten einer griinen Umgebung. Umgeben von weitlaufigen
Griinflachen, Ruhe und Natur bietet diese Lage den idealen
Riickzugsort vom hektischen Alltag. Bécker zu Fuld erreichbar,
somit ist das warme Friihstiick am Tisch gegeben.

Trotz der entspannten Ruhelage profitieren Sie von einer sehr
guten Erreichbarkeit: der Hauptplatz von Korneuburg ist rund 15
Minuten entfernt. Die Wiener Innenstadt ist in etwa 30
Autominuten bequem erreichbar.

Besonders spannend: in Harmannsdorf ist ein Arzte-Zentrum und
eine SPAR Einkaufméglichkeit in Planung. Moderne Kindergarten
und Hauptschule sind ebenfalls in Harmannsdorf nur in wenigen
Autominuten oder sogar zu Fuld gut erreichbar.

Ausstattung:

¢ Terrassenanzahl:1

e Abstellraum Anzahl: 1

e Terrassenfliche: ca. 12,25 m2-15,1 m?
¢ Bad mit Dusche

¢ Heizung: Fussbodenheizung

¢ Heizungsart: Luftwdrmepumpe
Zusatzinformationen

The full description is available online (QR code).



Panoramic View

FURTHER DETAILS

District Korneuburg

Location Quality Harmannsdorf

Buyer's Commission 3 % exkl. 20% MwSt. vom
Gesamtkaufpreis

Prices Remark On request

Living Area 100 m?

Total Area 100 m?2

Number of Car Spaces 2

Heating Fuel Air source heat pump

YOUR CONTACT

Nikoletta Grosz, BA =
Mobile: +43 676 5573 275 .
Email: n.grosz@immo.express Eﬂ.
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