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Wullersdorf: Klassisches
Einfamilienhaus mit schönem
Garten und großzügigen
Nebenflächen

2041 Wullersdorf

FOR SALE

320.000 €

Living/usable area 145 m²

Plot 768 m²

Rooms 5

Bathrooms 1

Year built 1970

Property type Single-family house

Offer For sale

Property ID O2100170027

DESCRIPTION

Das Haus im Überblick

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 verbindet Wohnen im
Erd- und Obergeschoß mit einem vollständigen Kellergeschoß

und einer integrierten Garage. Die gelbe Fassade und die
Bepflanzung rund um das Haus prägen den freundlichen ersten
Eindruck.

Im Erdgeschoß stehen ein Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer,
eine separate Küche, ein Tageslichtbad, ein WC und ein

Abstellraum zur Verfügung. Zwei zusätzliche Zimmer im
Obergeschoß ergänzen das Raumangebot.

Wohnen mit klassischem Charakter
Holzböden und traditionelle Einrichtung verleihen dem Haus

seinen vertrauten Charakter. Das Wohnzimmer bietet Platz für
einen Wohn- und Essbereich. Die weiteren Zimmer im
Erdgeschoß und die zwei Zimmer im Obergeschoß bieten Platz

für individuelle Wohnideen.

Küche und Badezimmer
Die separate Küche verfügt über einen eigenen Essplatz. Das
Badezimmer mit Fenster und Badewanne sowie das separate WC

ergänzen die Raumaufteilung. Die vorhandene Ausstattung bietet
Gelegenheit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu

modernisieren.

Ein Garten zum Genießen

Der liebevoll angelegte Garten mit Rasenflächen, Hecken,
Sträuchern und Blumen schafft einen grünen Rahmen rund um

das Haus. Hier finden Sie Platz für eine Sitzecke, entspannte
Stunden im Freien und Ihre eigenen Gartenideen. Das von
Kletterpflanzen bewachsene Gartenhaus ergänzt den

Außenbereich.

Nebenflächen und Haustechnik

Das Haus ist vollständig unterkellert. Die Kellerfläche von 108,91
m² umfasst auch die integrierte Garage und bietet zusätzliche

Abstell- und Lagermöglichkeiten. Die Kellerfläche wird getrennt
von der Wohnfläche ausgewiesen.

Die Beheizung ist mit Gas sowie alternativ mit Festbrennstoffen
möglich. Damit stehen zwei Heizarten zur Verfügung.

Besichtigung und Kontakt
Lernen Sie das Haus und seinen Garten bei einer persönlichen

Besichtigung kennen. Ich zeige Ihnen die Räume und begleite
Sie bei den nächsten Schritten zum Kauf.

Weitere Unterlagen sowie Besichtigungstermine erhalten Sie

gerne auf Anfrage.

Die Angaben zu Flächen, Widmung und

Bebauungsmöglichkeiten beruhen auf den vorliegenden
Unterlagen bzw. Informationen des Eigentümers sowie Behörden.



Für die tatsächliche Bebaubarkeit und Genehmigungsfähigkeit
eines konkreten Bauvorhabens wird keine Gewähr übernommen.

Diese sind vom Käufer bei den zuständigen Behörden zu prüfen.
Irrtümer, Änderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Nebenkosten beim Immobilienkauf:

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragungsgebühr 1,1%

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft nach Tarif
Maklerhonorar 3,6 % inkl.Ust.

The full description is available online (QR code).

FEATURES

Storeroom · Basement · New Building · Partly furnished · Fully
developed

FURTHER DETAILS

Heating Type Central heating

District Hollabrunn

Location Quality Wullersdorf

Buyer's Commission 3 % zzgl. 20% MwSt.

Prices Remark Negotiable

Living Area 145,91 m²

Total Area 254,82 m²

Lavatories 1

ENERGY CERTIFICATE

Energy class G

YOUR CONTACT

Franz Pfaffstätter

Mobile: +43 681 81 32 45 34
Email: f.pfaffstaetter@immo.express

VIEW ONLINE

Immoexpress KG · Hämmerlegasse 4, 1100 Wien · www.immo.express

LOCATION
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All information is based on details provided by the owner or third parties and is given without guarantee. Errors, changes and prior sale or letting reserved.
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