DESCRIPTION

Objektbeschreibung:

Dieses charmante Einfamilienhaus in 2811 Wiesmath, liegt in
einer Sackgasse innerhalb eines kleinen Siedlungsgebietes, das
direkt an weitldufige Felder angrenzt. Die ruhige Lage, die
schéne Fernsicht und das grol3ziigige Grundstiick machen diese
Liegenschaft zu einer interessanten Gelegenheit fiir alle, die
naturnah wohnen und ihre eigenen Ideen verwirklichen méchten.

Das Haus wurde ca. 1976 in Massivbauweise errichtet, ist
unterkellert und verfiigt iiber rund 72 m2 Wohnflache. Aufgrund
seiner liberschaubaren Grée eignet es sich sowohl als
gemiitliches Einfamilienhaus fiir eine kleine Familie als auch als
Wochenend- oder Riickzugsdomizil in der Buckligen Welt.

Ein besonderes Highlight ist die wunderbare Fernsicht, die sich
sowohl vom Balkon als auch vom Grundstiick aus geniel3en lgsst.

Das annshernd quadratische Grundstiick umfasst ca. 1.600 m?
und weist eine leichte Hanglage auf. Neben dem bestehenden
Haus kdnnte gegebenenfalls ein weiteres Wohnhaus errichtet
werden.

Ob als Zuhause fiir zwei Generationen, zur Kombination von
Eigennutzung und Vermietung oder als langfristige Investition —
hier bieten sich verschiedene Maglichkeiten, die individuellen
Wohn- und Zukunftspldne umzusetzen.

Raumaufteilung:
Erdgeschoss — ca. 72 m? Wohnflache

PROPERTY EXPOSE
Property ID 02100170125 - As of 29.10.2026

Kleines Einfamilienhaus mit gro3em
Grundstiick und herrlicher Fernsicht
— viel Potenzial in Wiesmath!

2811 Wiesmath

FOR SALE

295.000 €

Living/usable area 72 m?2

Plot 1.630 m?

Rooms 3

Bathrooms 1

Year built 1976

Property type Single-family house
Offer For sale

Property ID 02100170125

- Garderobe
- Vorraum

- Badezimmer ca. 4m?2

- separates WC

- Kiiche ca. 8m?

- Wohn- und Esszimmer ca. 25 m?

- Schlafzimmer ca. 14 m?

- weiteres Zimmer bzw. Biiro ca. 10 m?2

Der Balkon mit ca. 6.5m? ist sowohl vom Wohn- und Essbereich
als auch vom Schlafzimmer aus erreichbar und bietet einen
schénen Platz, um die Aussicht und die ruhige Umgebung zu
geniellen.

Kellergeschoss — ca. 54 m?

- Vorkeller

- Heizraum mit ca. 15 m?

- Werkraum mit ca. 10 m?2

- Kellerraum mit ca. 22 m?

- infegrierte Garage mit ca. 18 m?

Der Keller bietet praktische Lager- und Arbeitsflachen sowie eine
Garage direkt im Haus.

Ausstattung und Erneuerungen:

Das Haus wurde ca. 1976 errichtet und verfugt iiber eine solide
Massivbauweise.

Im Jahr 2024 wurden mehrere Erneuerungen vorgenommen:
-Elektroleitungen erneuert



-Rauchfangzug erneuert - zusétzlicher bestehender, umschaltbarer Holzofen

-Schwedenofen im Wohnzimmer installiert - unterkellertes Wohnhaus

- Wohnzimmer neu ausgestattet - Balkon mit Fernsicht

Weitere Ausstattungsmerkmale: - integrierte Garage

- Bramac-Dachziegel - zusétzliches Carport mit ca. 24 m

- Olheizung mit ca. 1.000-Liter-Oltank The full description is available online (QR code).

FEATURES

Panoramic View - Cable/Satellite TV - Basement - Partly furnished -
Fully developed

FURTHER DETAILS

District Wiener Neustadt Umgebung

Location Quality Wiesmath

Buyer's Commission 3 % zzgl. 20% MwSt. vom

Gesamtkaufpreis

Living Area 72 m?

Total Area 133 m?2

Lavatories 1

Balconies 1

Balcony Space 6,5 m?
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