PROPERTY EXPOSE

Property ID ©O2100170131
As of 29.10.2026

Geschéfislokal /Biiro mit schéner Auslage und zusétzlicher

3-Zimmer Wohnung = unbefristet
Shop - 1100 Wien, Favoriten

FOR RENT 110 m?2 5
1 ’500 € Living/usable area Rooms
B Key facts
Living/usable area 110 m2 Offer For rent
Rooms 5
Property 1D 02100170131

Property type Shop



B Description

Geschiftslokal mit schéner Auslage und zusitzlicher 3-Zimmer-Wohnung- unbefristet

Vielseitig nutzbares Geschiftslokal mit zusétzlicher Wohnung — zahlreiche Méglichkeiten fiir lhr

Geschiftskonzept! (weitere Fotos und Plan gerne auf Anfrage)

Dieses helle und ansprechend ausgestattete Geschiftslokal bietet eine attraktive Kombination aus
Gewerbefliche und einer separaten 3-Zimmer-Wohnung. Die Rdumlichkeiten werden derzeit als Biiro genutzt

und eignen sich fiir zahlreiche Branchen und unterschiedliche Nutzungskonzepte.

Das Geschéftslokal verfiigt liber eine schdne Auslage sowie mehrere Biirorsume und zusétzliche Nebenrdume. Die
vorhandene Einrichtung, die Toilettenanlage und die bereits geschaffene Ausstattung bieten eine gute Grundlage

fir eine unkomplizierte Weiterfiihrung oder eine individuelle Nutzung.
Die Highlights auf einen Blick:

» Ca. 110 m2 Gesamtflache inklusive Wohnung

» Helles Geschéftslokal mit schéner Auslage

» Getrennt nutzbare Biirordume/bzw ein Biiroraum sowie ein Aufenthaltsraum

» Zusétzliche Nebenrdume und Vorbereitungskiiche

» Bestehende Biiroeinrichtung und umfangreiche Ausstattung

» Separate 3-Zimmer-Wohnung mit eigener Kiiche, Geschirrspiiler und Kiihlschrank sowie Badezimmer mit WC

» Wohnung derzeit um € 900,- brutto vermietet — Ubernahme des bestehenden Mietverhalinisses oder
Eigennutzung nach Vereinbarung mdglich

» Flexible Nutzungsmdglichkeiten fiir unterschiedliche Branchen

» Keine Vollgastronomie vom Eigentiimer erwiinscht, tiber Gastro-light kann gesprochen werden.

Mietkonditionen

Monatliche Gesamtmiete fiir das Geschéftslokal inkl. der Wohnung: € 1.500 brutto inklusive 20 % USt.
Die Gesamtmiete beinhaltet den Hauptmietzins, die Betriebskosten und die Manipulationsgebiihr.

Strom und Gas sind gesondert zu bezahlen.

Die zusatzliche Wohnung ist derzeit um € 900 brutto monatlich vermietet. Dadurch besteht die Méglichkeit,

laufende Mieteinnahmen zu erzielen und die monatliche finanzielle Belastung entsprechend zu reduzieren.

Ablése und Ubernahme

Fiir die vorhandene Einrichtung, die bereits vorgenommenen Einbauten und die umfangreiche Ausstattung wird
eine Ablése von € 50.000 auf Verhandlungsbasis seitens des Vormieters angestrebt.

Die konkrete Ubernahme sowie die vertraglichen Rahmenbedingungen sind individuell zu vereinbaren. Ein
bestehendes Weitergaberecht ist derzeit vorhanden; die Details und die Gestaltung eines allfslligen neuen

Mietvertrages sind mit dem Vermieter abzuklaren.

Ein vielseitiges Objekt fiir Unternehmer, Dienstleister und kreative Geschiftskonzepte, die Gewerbefliche

und Wohnen miteinander verbinden mdchten.
LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG

Die Lage im 10. Wiener Gemeindebezirk bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche

Verkehrsnetz..

Eine attraktive Lage fiir alle, die groBziigige Rdumlichkeiten mit guter Erreichbarkeit verbinden méchten.

MONATLICHE KOSTEN
Hauptmietzins netto: € 973,48



Betriebskosten netto: € 275,02

Gesamtsumme netto: € 1,250,
20 % Umsatzsteuer: € 250,

GESAMTMIETE BRUTTO: € 1.500,-
Strom und Gas sind separat zu bezahlen.

EINMALIGE KOSTEN

Kaution: 3 BMM
Vertragsvergebiihrung Finanzamt It GG.
Provision: 3 BMM zzgl. 20% Ust.

Hinweis:
Samtliche Angaben erfolgen auf Grundlage der Informationen des Vormieters. Die Immobilienmaklerin tritt

ausschlieBlich als Vermittlerin auf.

Zsgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten oder eine

Besichtigung zu vereinbaren.
Wir freuen uns darauf, von lhnen zu héren und Sie bei der Realisierung lhres Vorhabens zu unterstiitzen!
lhr Ansprechpartnerin:

Frau Verena Latinovich Tel.: 0660 480 72 74]||

v.latinovich@immo.express || Deutsch, Englisch

Weiters bitten wir um folgende Kenntnisnahme:

Als Immobilienmakler sind wir aufgrund der Gewerbeordnung in Hinblick auf die Bestimmungen zur Verhinde-
rung von Geldwéscherei und Terrorismusfinanzierung in jedem einzelnen Fall verpflichtet, gewisse Daten zu
erheben und Priifungshandlungen durchzufiihren, selbst wenn es keinerlei Verdacht auf solche strafbaren

Handlungen gibt. In der Folge gilt es auch anzugeben, ob Sie eine politisch exponierte Person sind.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkdufer, nach
unserer Aufkldrung liber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner
Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebsudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewshr oder Haftung fiir die tatséchliche

Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Nebenkosteniibersicht

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung verrechnen wir 3 BMM + 20 % Ust. als Provision.
Vergebiihrung des Mietvertrages laut §33TP5GebG

1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses héchstens des 18 fachen Jahreswertes, bei befristeten

Vertragen.
Bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahreswertes.
Wir freuen uns auf eine schriftliche Anfrage von Ihnen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer, ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstindiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen, sowie keine Auskiinfte betreffend der

genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.



Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Further details

Heating Type Self-contained central Overall Rent 1.500 €
heating
Overall Costs 1.500 €
District Wien
1, H N O,
City District 10. Favoriten Tenant's Commission 3 BMM zzgl. 20% MwSt.
vom Gesamtmietpreis
Location Quality W Siiden
Net Cold Rent 973,48 € Prices Remark inkl. BK und gesetzl. MwSt.
ohne HK
Cold Rent 1.500 €

Rent incl. operating 1.500 € Damage / Security BMM Uberweisung

costs and VAT Deposit
Monthly Service 275,02 € Total Area 110 m2
Charges

, ) Additional Space 110 m?
Heating Costs included No
in Rent Heating Fuel Gas

Operational Service 275,02 €
Charges excl. VAT Available from By arrangement



B Impressions




B Location
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1100 Wien, Favoriten - Map data © OpenStreetMap contributors

B Your contact

Verena Latinovich L
Mobile +43 660 48 07 274
. . . . r
Email v.latinovich@immo.express E N
VIEW ONLINE

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
View online: https://immo.express/en/en/?p=345647

All information is based on details provided by the owner or third parties and is given without guarantee. Errors, changes and prior sale or letting
reserved. This exposé is intended for the recipient only.



