SANKT POLTEN - SHOP

Etablierter Friseursalon mit langjahrigem

zufriedenem Kundenstamm in
Bahnhofsnahe

910 € 126 m? K

FOR RENT LIVING/USABLE AREA ROOMS




DESCRIPTION

Etablierter Friseursalon mit langjihrigem zufriedenem
Kundenstamm in Bahnhofsnihe

910 € Living/usable area
FOR RENT Rooms 3
Property type Shop

Etablierter Friseursalon mit langjéhrigem zufriedenem

Kundenstamm in Bahnhofsnihe

Eine seltene Gelegenheit fiir Friseurinnen und Friseure,
die den Schritt in die Selbststéandigkeit wagen méchten,
ebenso wie fiir bestehende Unternehmen, die einen voll
ausgestatteten und etablierten Standort iibernehmen

mochten:

Nach vielen erfolgreichen Jahren verabschiedet sich
die bisherige Betreiberin in den wohlverdienten
Ruhestand und iibergibt ihren mit viel Engagement

aufgebauten Friseursalon in neue Hinde.

Der Salon besteht bereits seit 2006, verfiigt iber einen
langjihrig gewachsenen Kundenstock und kann
inklusive Einrichtung, Ausstattung, Warenlager und
Zubehdr iibernommen werden. Damit bietet sich die
Maglichkeit, ohne langwierige Aufbauphase einen
bestehenden gut funktionierenden Betrieb zu

tibernehmen.

Zentral gelegen und gut erreichbar

Der Standort iiberzeugt durch seine zentrale Lage in
Bahnhofsnihe und die damit verbundene gute
Erreichbarkeit.

Zusétzlich kdnnen fiinf Parkpldtze auf Mietbasis zur
Verfiigung stehen — ein wesentlicher Komfort sowohl fiir
Kundinnen und Kunden als auch fiir Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter.

Grof3ziigige 126 m2 — professionell und einladend
Auf rund 126 m2 Nutzflache prisentiert sich ein heller,
grol3ziigiger und professionell ausgestatteter Salon mit
einer durchdachten Raumaufteilung.

Die Riumlichkeiten wurden 2020 erneuert und
vermitteln ein gepflegtes, zeitgemiBes
Erscheinungsbild. Warme Holzténe, helle Wandflachen
und frische Farbakzente schaffen eine freundliche
Atmosphire.

Der eigentliche Salon bietet acht Bedienungsplétze und

126 m?
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damit ausreichend Kapazitt fiir einen entsprechenden
Kundenbetrieb sowie fiir die Beschaftigung mehrerer
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Ergiénzt wird der Arbeitsbereich durch drei
komfortable Waschplitze.

Empfang und Wartebereich

Ein eigener Empfangsbereich sorgt fiir einen
professionellen ersten Eindruck und bietet einen
zentralen Punkt fiir Terminverwaltung, Kundenbetreuung
und Verkauf.

Fur wartende Kundinnen und Kunden steht ein
gemiitlicher Wartebereich zur Verfiigung. Die
freundliche Gestaltung fiigt sich harmonisch in das
Gesamtkonzept des Salons ein und vermittelt bereits beim

Ankommen eine angenehme Atmosphére.

Alles vorhanden — einsteigen und loslegen

Ein grol3er Vorteil dieser Betriebsiibernahme ist die
umfangreiche vorhandene Ausstattung.

Der Salon wird komplett eingerichtet iibergeben.
Neben den Bedienungs- und Waschplétzen sind die
erforderlichen Mébel, Stauraumlésungen und weitere
Betriebsausstattung bereits vorhanden.

Auch ein Warenlager inklusive Zubehér ist Bestandteil
der Ubernahme. Dadurch kann der Ubergang fiir die
zukiinftige Betreiberin oder den zukiinftigen Betreiber

besonders unkompliziert gestaltet werden.

Zusitzliche Rdumlichkeiten
Neben dem grol3ziigigen Salonbereich stehen weitere
funktionale Rdume zur Verfiigung.

Dazu gehdren:

e Biiro

¢ Regallager
e Kiiche

e Sozialraum
e WC

¢ Innengarten kann prekaristisch genutzt werden



Damit sind nicht nur die Voraussetzungen fiir den
taglichen Salonbetrieb gegeben, sondern auch
entsprechende Riickzugs-, Organisations- und
Lagermdglichkeiten fiir das Team vorhanden.

Besonders wertvoll: gewachsener Kundenstamm

Was einen bestehenden Salon von einer Neugriindung
wesentlich unterscheidet, lasst sich nicht einfach kaufen
oder kurzfristig aufbauen: langjshrige
Kundenbeziehungen und Vertrauen.

Der Betrieb verfiigt iiber vorwiegend langjshrige
Bestandskundinnen und Bestandskunden. Die
bisherige Betreiberin hat sich {iber viele Jahre einen
entsprechenden Kundenstock aufgebaut.

Fiir die Nachfolge eréffnet dies die Méglichkeit, nicht bei
null beginnen zu miissen, sondern einen bestehenden
und eingefiihrten Salon weiterzufiihren und auf dieser

Grundlage eigene Ideen zu entwickeln.
Die wichtigsten Fakien auf einen Blick

» etablierter Friseursalon, bestehend seit 2006

» Ubergabe aufgrund des Ruhestands der bisherigen
Betreiberin

» zentrale Lage

» Bahnhofsnihe

» ca. 126 m2 Nutzfliche

» Riumlichkeiten 2020 erneuert

» grol3ziigiger Salon

» 8 Bedienungsplitze

» 3 Waschplitze

» Empfangsbereich

» eigener Wartebereich

» Biiro

» Regallager

» Kiiche und Sozialraum

» WC

» Anbindung an einen Innengarten

» komplett eingerichtet

» Warenlager inklusive Zubehor

» 5 Parkplitze auf Mietbasis

» vorwiegend langjshrige Bestandskundinnen und
Bestandskunden

e Abldse nach persénlicher Vereinbarung

Die Ubergabe erfolgt ausschlieBlich aus einem
erfreulichen Grund: Nach vielen erfolgreichen
Berufsjahren tritt die bisherige Betreiberin ihren

wohlverdienten Ruhestand an.
Habe ich lhr Interesse geweckt?

Nutzen Sie die Gelegenheit, einen eingefiihrten
Friseursalon zu iibernehmen und seine erfolgreiche
Geschichte mit Ihrer eigenen Handschrift

fortzusetzen.

Gerne informieren ich Sie in einem persénlichen und
selbstverstindlich vertraulichen Gespriach iiber
weitere Details zur Betriebsiibernahme.

|hr Peter Hehal

Kennzahlen:
Miete: € 910,-* Netto (inkl. Betriebskosten, Steuern und
Abgaben)

Die Heizkosten werden nach Verbrauch
abgerechnet und betragen ca. € 70,-* im Monat
optional bis zu 5 Parkplitze: € 60,-* je Parkplatz
A*) Alle Preisangaben zzgl. MwSt.

Kaution: 3 Monatsmieten

Ablése: nach Vereinbarung

Provision: 3 Monatsmieten zzgl. MwSt.

Nebenkosten: Vergebiihrung des Mietvertrages

Kontakt:

Ing. Peter Hehal
0660 777 222 0
Wiener Stralse 148
3100 St. Polten

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als
Doppelmaklerln tatig sind. N&here Informationen zum

Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.



IMPRESSIONS




FEATURES

— Fully furnished

FURTHER DETAILS
Heating Type
Apartment No. (Top)
District

Net Cold Rent

Rent incl. operating costs
and VAT

Overall Rent
Overall Costs
Tenant's Commission

Total Area

District heating
1

St. Polten Stadt
910 €

910 €

910 €
910 €
3 BMM zzgl. 20% MwSt.

126 m?

Shop Area

Lavatories

Number of Car Spaces
Heating Fuel

Flooring

Kitchen

Window Type

Doors

Condition

126 m?

5

District heating
Plastic
Complete
Plastic

Plastic

As new



Wald e | N S
Rl St Falten J :
L100 Wil € it Wegprechtsirah?
T i Bruc@' et
A s
g i
! / rfd 1
Eisbergpark 5 7 i
Hpberapert 8 z : et
x Lt ] = a 028
E| = & Featrabe _St-Polten 5 s
- - BT s | : 3 Z
a5 lE i b3 | z 2
v Iy Kaiser wmz:’_ & A = , 2
v s B /& 1 Hesserkaserne praEase 1128 [ :
e u f .
A 2 ; 5 . 3
g, g = Hotaandorfsirals . T 1
& ﬂ = | ¢ 5 'z s .
gt 2 L i 3
. @ b L 2 i w
o E j 3 :
’ H v ~ i A : i
£ £ li. = s [ e} i & 5 i
i ] T e e | 4 s
" 5 1 ia F] k=3 &
g a , 3 s
Stnr.hm%m:ke b :‘% g& i Peitergase e o
| Fols Sile
= - e stiRolten FrosasRy | e S : * Julios- Raaf- Al L5101 g
R Algenbahnhof- 1) O 1 BRICke - x
il Kalierwald z 3 | 1
i % I ! | -
L i i
\ | Lol .I ‘ﬁn_, g 0
o A 2 ' ~
! ¥ & | 7 | f ’g'obﬂfwag}-- .
A irae 1 i & | 1 I
4 £ & 7
L 3 = 3 1
pichlerstralle 2 i i 5
| B20 aatiRE Iy AP Ault s L | /
H araE 2 ; < 7
| LIRS z z 5

3100 Sankt Palten - Map data © OpenSTreeTMap contributors

YOUR CONTACT

Peter Hehal

Mobile: +43 660 77 72 220
VIEW ONLINE

Email: p.hehal@immo.express
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All information is based on details provided by the owner or third parties and is given without guarantee. Errors, changes and prior sale or letting
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