PROPERTY EXPOSE

Property ID ©O2100170161
As of 30.10.2026

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon inkl. Garage im Eigentum —
Nihe U2 !

Apartment - 1220 Wien

FORSALE 71 m? 3 1995
349'000 € Living/usable area Rooms Year built
B Key facts
Living/usable area 71 m? Property type Apartment
Rooms 3
Offer For sale
Bathrooms 1
Property ID 02100170161

Year built 1995



B Description

Helle 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit iiberdachtem Balkon und ausgezeichneter Verkehrsanbindung in
1220 Wien

Hinweis zu den Fotos: Die abgebildeten Fotos entsprechen nicht dem aktuellen Zustand der Wohnung, da diese

derzeit neu ausgemalt wird. Die Mdbel wurden bereits entfernt; lediglich die Kiiche verbleibt in der Wohnung.

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte und optimal geschnittene 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 71,54 m?2

Wohnflache in attraktiver Lage im 22. Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnung befindet sich im 2. Liftstock eines ca. 1995 errichteten Wohnhauses und {iberzeugt durch ihre
ruhige Wohnlage, eine durchdachte Raumaufteilung sowie die hervorragende &ffentliche Anbindung.

Der {iberdachte Balkon l&dt zum Entspannen ein und bietet zusétzlichen Wohnkomfort.
Raumaufteilung

» Vorzimmer

* Helles Wohnzimmer mit integriertem Kiichenbereich

» 2 separat begehbare Schlafzimmer

* Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
» separates WC

» {iberdachter Balkon
Ausstattung & Highlights
» ca. 71,54 m2 Wohnfliche

» 3 gut geschnittene Zimmer

» Lift im Haus

» Fenster mit AuBBenrollos (Sonnen- und Sichtschutz)
» Kellerabteil

» Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

» Garagenplatz optional anmietbar

» gepflegtes Wohnhaus
Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in Wien-Donaustadt. Die
Umgebung bietet eine ausgezeichnete Kombination aus urbaner Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Supermérkte, Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergarten befinden sich in

unmittelbarer N&he und sind bequem zu Ful} erreichbar.

Auch die Freizeitméglichkeiten iiberzeugen:
Die Alte Donau, die Lobau sowie zahlreiche Griin- und Erholungsflachen befinden sich nur wenige Minuten

entfernt.

Offentliche Verkehrsanbindung

Die dffentliche Anbindung ist ausgezeichnet:
» U2-Station Stadlau in ca. 7 Gehminuten erreichbar
» Bahnhof Stadlau mit S-Bahn- und Regionalzuganbindung

» mehrere Buslinien in unmittelbarer Nahe

» Strallenbahnlinie 25 fuBlzufig erreichbar



Dadurch gelangen Sie rasch sowohl in die Wiener Innenstadt als auch in andere Bezirke.
Betriebskosten

* Wohnung: derzeit € 415,34.- brutto monatlich
(inkl. Betriebskosten, Riicklage und inkl. USt.)

Heizung
» Gasetagenheizung (Gastherme)
Méblierung: Leer aul3er die Kiiche

Kaufpreis
EUR 349.000,—

Nebenkosten

» 3,5 % Grunderwerbsteuer
* 1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr
*» 3 % Maklerprovision zzgl. 20 % USt.

» Vertragserrichtungskosten laut Tarif des Vertragserrichters
Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder auch als wertbestandige Anlageimmobilie.
Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins freue ich mich auf Ihre Anfrage.

Frau Brazda
Tel.: 0676 / 325 26 42
E-Mail: d.brazda@immo.express

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Features

Basement New Building Elevator Partly furnished Suitable for Flat Share

B Further details

Floor 2 Balconies 1
Apartment No. (Top) 5 Balcony Space 3,7 m?
District Wien Number of Car Spaces 1

City District 22. Donaustadt Basement Space 4 m?2
Location Quality W Osten Bath Features Shower

Buyer's Commission 3 % exkl. 20% MwSt. Kitchen Complete

Living Area 71,54 m? Car Space Type Garage



Total Area 71,54 m2 Washing Machine Yes

) Connection
Lavatories 1
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B Further documents (online)

® Scan


https://immo.express/wp-content/uploads/2026/10/2080024.pdf

® Your contact

Daniela Brazda
Mobile +43 676 32 52 642

Email d.brazda@immo.express

VIEW ONLINE

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express

View online: https://immo.express/en/en/?p=346143

All information is based on details provided by the owner or third parties and is given without guarantee. Errors, changes and prior sale or letting

reserved. This exposé is intended for the recipient only.



