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DESCRIPCION

Stilvolle Altbauwohnung mit gro3ziigiger Innenhofterrasse in
1030 Wien

Zum Verkauf gelangt eine hochwertig sanierte, sofort
bezugsfertige 2-Zimmer-Wohnung in der begehrten
Neulinggasse 32 im 3. Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnung
befindet sich im obersten Geschoss eines gepflegten Altbaus
und ist bequem mit dem Lift erreichbar.

Auf ca. 67,8 m2 Wohnfliche bietet sie einen groziigigen
Grundriss mit hohen Rdumen und klassischem Altbaucharakter:

» Zimmer: 23,63 m2

» Zimmer: 24,19 m?2

» Kiiche: 9,39 m2

» Vorzimmer: 6,26 m?

» Bad mit Dusche: 3,06 m2

» separates WC: 1,29 m2

» hofseitige Terrasse: 11,25 m?

» Eigenes Kellerabteil

Betriebskosten € 227.-/mon.
Kaufpreis € 538.000.-

Ein besonderes Highlight ist die ruhige Terrasse zum
Innenhof — ein seltener Riickzugsort mitten in der Stadt.
Die Lage iiberzeugt ebenso: Der Bus 4A hélt praktisch vor der

Haustiire, die Strallenbahnlinien 1 und Osind nur wenige

EQUIPAMIENTO

Edificio antiguo - Sin barreras arquitecténicas - Vistas panoramicas

- Televisién por cable/satélite - Sétano - Ascensor de pasajeros -
Parcialmente amueblado - Totalmente urbanizado

MAS DETALLES

Tipo de calefaccién Calefaccién por estufa, Gas

EXPOSE
Referencia 02100169357 - Fecha 15.10.2026

Top sanierte 2-Zimmer Wohnung
mit Terrasse

1030 Wien

EN VENTA

538.000 €

Superficie 67 m2
Habitaciones 2

Bafios 1

Afo de construccién 1920

Tipo de inmueble Apartamento
Oferta En venta
Referencia 02100169357

Schritte entfernt. U3 Rochusgasse und S-Bahn Rennweg sind
bequem zu Ful} erreichbar. Stadtpark, Belvedere, Rochusmarkt
sowie zahlreiche Geschéfte, Restaurants und Cafés befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Umgebung.

Eine aulBergewdhnlich schéne Kombination aus Altbauflair,
grof3ziigigen Riumen, Terrasse, Lift und zentraler Wiener
Lage.

K&uferprovision: 3 % des Kaufpreises zuziiglich 20% MwSt.
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1% vom Kaufpreis
Vertragserrichtung: 1,2% zzgl. Ust.

Fiir weitere Fragen steht lhnen Herr Jiirgen Nicolussi

unter 0664 /1436 999

oder per Mail: j.nicolussi@immo.express

zur Verfiigung.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns darauf
an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerin
tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerin auf
Anfrage gerne.

Ruhige uns zentrale Lage

Lage, Ruhe, Saniert

CERTIFICADO ENERGETICO

Clase energética G



Planta 4

N.° de puerta (Top) 15

Distrito Wien

Barrio 3. LandstraBe
Ubicacién W Osten
Gastos de comunidad 206 €
mensuales

Gastos de explotacidn sin 206 €
IVA

SU CONTACTO

Jiirgen Nicolussi
Mévil: +43 664 14 36 999
Correo: j.nicolussi@immo.express
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