EXPOSE

Referencia 02100169460
Fecha 29.10.2026

AT N T VI T

Superédifikat — Bungalow N&he See in Steinbrunn mit
ruhiger Lage — Pachtvertrag fiir 15 Jahre mit

Verldngerungsmoglichkeit
Bungald - 7035 Steinbrunn

EN VENTA 96 m?2

149.000 €

Superficie

B Datos clave

Superficie 96 m?
Terreno 600 m?
Habitaciones 4
Bafios 1

4

Habitaciones

Afio de construccién
Tipo de inmueble
Oferta

Referencia

600 m?

Terreno

1970
Bungalé
En venta

02100169460



B Descripcion

Sonniger Bungalow in Ruhelage mit Seezugang — Superédifikat in Steinbrunn
Charmanter Bungalow in sonniger und ruhiger Lage mit nur ca. 500 m zum See!

Zum Verkauf steht ein groBBziigiger Bungalow aus dem Baujahr 1970 mit ca. 96 m2 Wohnflache und einer
beeindruckenden Garage mit einer Nutzfliche von ca. 50 m2.

Das Haus verfiigt iiber 4 Zimmer, ein Bad mit Dusche sowie ein separates WC und bietet damit eine gute
Grundlage fiir gemiitliches Wohnen, Wochenendaufenthalte oder als Ferienimmobilie und ganzjéhriges
WOHNEN.

Das Geb&ude wurde vor rund 12 Jahren teilweise saniert. Das Flachdach wurde 2010 saniert und mit einer

neuen Blecheinfassung versehen.

Ausstattung

*» ca. 96 m2 Wohnfliche

» 4 Zimmer

» Baujahr 1970

» teilweise saniert vor ca. 12 Jahren

* Flachdach, 2010 saniert neue Blecheinfassung
* Gaszentralheizung

* Warmwasserboiler

* Bad mit Dusche

» separates WC

» Kessel Waschmaschine

» Garage/Nutzfliche ca. 50 m?2

» SAT-Schissel mit 4fach LNB

* mobiles Internet iiber A1 bzw. Magenta

* sonnige Ruhelage

» Seezugang in ca. 500 m Entfernung

» GrundstiicksgréB3e ca. 520 m2

» Pachtvertrag fiir 15 Jahre danach Verlingerungsméglichkeit

Lage und Freizeit

Die sonnige und ruhige Lage sowie die kurze Entfernung von nur etwa 500 Metern zum Seezugang machen
dieses Objekt besonders interessant fiir alle, die Erholung und Natur mit ausreichend Platz verbinden méchten.
Eine interessante Gelegenheit fiir Liebhaber einer ruhigen Lage und eines gro3ziigigen Bungalows mit

guter Nutzfliche und Seenihe.
Infrastruktur

» Schule: Volksschule direkt in Steinbrunn; Kindergarten ebenfalls im Ort.

» Einkaufen & Arzte: Grundversorgung ist vorhanden; ein gréBeres Angebot gibt es vor allem in Eisenstadt und

Wiener Neustadt.
» Offentlicher Verkehr: Busverbindungen im Ort; die Bahnhtfe Neufeld/Leitha und Ebenfurth liegen in

der n&heren Umgebung

* Auto: Die A3 Siidostautobahn ist ungefshr 5 km entfernt. Eisenstadt ist etwa 10 km, Wiener Neustadt etwa 20
km entfernt.



Kaufpreis: VB 149.000,- Euro

Pacht monatlich ca. 159,- Euro (Pachtvertrag lauft noch weitere 15 Jahre)
Gemeindeabgaben Kanal und Wasser ca. monatlich 40,- Euro
Heizkosten ca. monatlich 156,66 Euro

Stromkosten ca. monatlich 68,57 Euro

Betriebskosten ca. monatlich 29,15 Euro
Weitere Informationen, Unterlagen und Besichtigungstermine gerne auf Anfrage.

Nebenkosten

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Eintragungsgebiihr

Provision: 3 % + 20 % USt

Vertragserrichtung: 1,5 % + 20 % USt (Bemessungsgrundlage: Kaufpreis)

Kontakt

Fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen Herr Josef Fuhrmann
gerne zur Verfligung:

0664 433 22 83

j.fuhrmann@immo.express

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

Seendhe

B Equipamiento

Vistas panoramicas Uso del jardin Televisién por cable/satélite Obra nueva Totalmente urbanizado

Totalmente amueblado

B Mas detalles

Tipo de calefaccién Calefaccién central Fuente de energia de  Gas
o . la calefaccidn
Distrito Eisenstadt Umgebung
Ubicacién Steinbrunn Suelos Moqueta
Alquiler neto sin gastos 159 € Equipamiento del bafio Ducha
Alquiler con gastose 159 € Cocina Completa
IVA incluidos ) ) .
Tipo de aparcamiento  Garaje
Alquiler total 159 €
Tipo de ventanas PVvC
Costes totales 159 €
Puertas Madera
Comisién del 3 % zzgl. 20% MwsSt. vom

comprador Gesamtkaufpreis Toma para lavadora Si



Observaciones sobre

el precio
Superficie habitable
Superficie total

Aseos

Verhandlungsbasis fix

96 m?
146 m?2

1

Plazas de aparcamiento 2

B Certificado energético

Clase energética

G

Estado de

conservacién
Ultima modernizacién
Disponible a partir de

Duracion méx. del

alquiler (afios)

Bien cuidado

2010

Por acuerdo

15



B Impresiones
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7035 Steinbrunn - Datos del mapa © colaboradores de OpenStreetMap

B Su contacto

Josef Fuhrmann
Mévil +43 664 43 32 283

Correo j-fuhrmann@immo.express

VER EN LINEA

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Ver en linea: https://immo.express/es/es/?p=311677

Toda la informacién se basa en datos del propietario o de terceros y se facilita sin garantia. Salvo error, modificaciones y venta o alquiler previos. Este
exposé estd destinado Gnicamente al destinatario.



