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EXPOSE
Referencia 02100169460 - Fecha 29.10.2026

Superédifikat — Bungalow Nihe
See in Steinbrunn mit ruhiger Lage
— Pachtvertrag fiir 15 Jahre mit
Verlangerungsmaglichkeit

7035 Steinbrunn

EN VENTA

149.000 €

Superficie 96 m2

Terreno 600 m?
Habitaciones 4

Bafos 1

Afio de construccién 1970

Tipo de inmueble Bungalé

Oferta En venta
Referencia 02100169460

DESCRIPCION

Sonniger Bungalow in Ruhelage mit Seezugang — Superéadifikat

in Steinbrunn

Charmanter Bungalow in sonniger und ruhiger Lage mit nur
ca. 500 m zum See!

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiger Bungalow aus dem
Baujahr 1970 mit ca. 96 m2 Wohnfliche und einer
beeindruckenden Garage mit einer Nutzfliche von ca. 50
m2.

Das Haus verfiigt iiber 4 Zimmer, ein Bad mit Dusche sowie
ein separates WC und bietet damit eine gute Grundlage fiir
gemiitliches Wohnen, Wochenendaufenthalte oder als
Ferienimmobilie und ganzjéhriges WOHNEN.

Das Geb&ude wurde vor rund 12 Jahren teilweise saniert.
Das Flachdach wurde 2010 saniert und mit einer neuen
Blecheinfassung versehen.

Ausstattung

» ca. 96 m2 Wohnfliche

» 4 Zimmer

» Baujahr 1970

» teilweise saniert vor ca. 12 Jahren

» Flachdach, 2010 saniert neue Blecheinfassung

¢ Gaszentralheizung

¢ Warmwasserboiler

¢ Bad mit Dusche

e separates WC

¢ Kessel Waschmaschine

¢ Garage/Nutzfliche ca. 50 m?2

e SAT-Schiissel mit 4fach LNB

e mobiles Internet iiber A1 bzw. Magenta
¢ sonnige Ruhelage

¢ Seezugang in ca. 500 m Entfernung
¢ GrundstiicksgroBe ca. 520 m?

¢ Pachtvertrag fiir 15 Jahre danach
Verlédngerungsmaglichkeit

Lage und Freizeit

Die sonnige und ruhige Lage sowie die kurze Entfernung von
nur etwa 500 Metern zum Seezugang machen dieses Objekt
besonders interessant fiir alle, die Erholung und Natur mit
ausreichend Platz verbinden méchten.

Eine interessante Gelegenheit fiir Liebhaber einer ruhigen
Lage und eines groBziigigen Bungalows mit guter Nutzfliche
und Seenéhe.

Infrastruktur



» Schule: Volksschule direkt in Steinbrunn; Gemeindeabgaben Kanal und Wasser ca. monatlich 40,~ Euro

Kindergarten ebenfalls im Ort. Heizkosten ca. monatlich 156,66 Euro
» Einkaufen & Arzte: Grundversorgung ist vorhanden; ein Stromkosten ca. monatlich 68,57 Euro
groleres Angebot gibt es vor allem in Eisenstadt und Betriebskosten ca. monatlich 29,15 Euro

Wiener Neustadt. Weitere Informationen, Unterlagen und Besichtigungstermine

» Offentlicher Verkehr: Busverbindungen im Ort; die gerne auf Anfrage.
Bahnhéfe Neufeld/Leitha und Ebenfurth liegen in
der ndheren Umgebung

» Auto: Die A3 Siidostautobahn ist ungefshr 5 km entfernt.
Eisenstadt ist etwa 10 km, Wiener Neustadt etwa 20
km entfernt.

Nebenkosten

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,7 % Eintragungsgebiihr

Provision: 3 % + 20 % USt

Vertragserrichtung: 1,5 % + 20 % USt (Bemessungsgrundlage:

Kaufpreis: VB 149.000,~ Euro Kaufpreis)

Pacht tlich ca. 159,- E Pachtvertrag lauft noch weit

1gcjah::))na iehea uro. (Pachtverirag lauff noch weitere La descripcion completa esta disponible en linea (cddigo QR).
EQUIPAMIENTO CERTIFICADO ENERGETICO

Vistas panordmicas - Uso del jardin - Televisién por cable/satélite - Clase energética G

Obra nueva - Totalmente urbanizado - Totalmente amueblado

MAS DETALLES

Tipo de calefaccién Calefaccién central

Distrito Eisenstadt Umgebung

Ubicacién Steinbrunn

Alquiler neto sin gastos 159 €

Alquiler con gastos e IVA 159 €

incluidos

Alquiler tofal 159 €

Costes totales 159 €

Comisién del comprador 3 % zzgl. 20% MwSt. vom
Gesamtkaufpreis

SU CONTACTO UBICACION

Josef Fuhrmann
Mévil: +43 664 43 32 283

Correo: j.fuhrmann@immo.express N S <
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