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Saniertes Zinshaus mit 6
Wohneinheiten —
Bewertungsgutachten vorhanden —
zentrale Lage

8652 Kindberg

EN VENTA

659.000 €

Superficie 323 m2

Terreno 973 m?
Habitaciones 12

Bafios 6

Afio de construccidn 1900

Tipo de inmueble Edificio plurifamiliar
Oferta En venta

Referencia 02100169656

DESCRIPCION

Hier haben Sie die Méglichkeit ein saniertes Wohnhaus mit

6 Wohneinheiten, auf einem Grundstiick mit ca. 973 m2 zu

erwerben.

Beschreibung:

GrundstiicksgréBe: 973m2

Anschliisse: Kanal, Wasser, Strom, Gas, Kabelfernsehen

Das Mietzinshaus, bestehend aus 6 Wohnungen, liegt im
Stadtteil Kindberg -Aumiihl, nérdlich der L118 Semmering
BegleitstraBe, rund 3 km vom Stadtzentrum entfernt.

laut Flachenwidmungsplan im reinen Wohngebiet WR 0,2-0,6
Das Haus wurde ca. um 1900 in Massivbauweise errichtet
und besteht aus Erdgeschol3, Obergeschof3 und
ausgebautem DachgeschoB.

Im Erdgeschol? befindet sich der Keller und die Wohnungen 1
und 2.

Im ObergescholB3 die Wohnungen 3 und 4.

Im Dachgeschol3 die Wohnungen 5 und 6.

Die Wohnungen werden mit der im Keller befindlichen
Gastherme iiber Warmwasserradiatoren beheizt.

Das Haus wurde 2019 thermisch mit einer
Vollwérmeschutzfassade und neuen Kunststofffenstern inklusive
neuer Eingangstiire ausgestattet. Energieausweis C-D
vorhanden.

¢ Heizungswirmebedarf ca. 37.000 kWh/Jahr.

¢ Im siidlichen Grundstiicksbereich befinden sich sechs PKW-
Stellplétze, der Miillplatz und die Hausgérten.

¢ Die auf der Hausriickseite befindliche Wiese kann als
Kinderspielplatz beniitzt werden.

* In den Wohnungen 3/4/5/6 befinden sich Einbaukiichen.

¢ Das Haus hat eine strategisch giinstige Lage zu
Einkaufsméglichkeiten (Eurospar ca. 200m).

¢ kurze Distanz zu Voest Alpine und anderer
Arbeitsmdglichkeiten!

¢ Die Lage des Miethauses ist als ruhige Seitengasse zu
bezeichnen, welches die andauernde Vollauslastung der
Vermietung unterstreicht!

¢ Alle Mietvertrage sind befristet abgeschlossen, und ein
vorzeitiger Kiindigungsgrund, bei Verkauf des
Mietgegenstandes, vereinbart im Sinne des § 30 Abs. 2 Z 13
MRG.

¢ Das Miethaus wird wegen bevorstehender Pensionierung
zum Verkauf angeboten.

Top 1: ca. 41 m2
Top 2: ca. 36 m2
Top 3: ca. 62,32 m2



Top 4: ca. 78,66 m2
Top 5: ca. 42,60 m2
Top 6: ca. 63 m2

Bei diesem kernsanierten Zinshaus haben Sie in den

néchsten 30 Jahren keine gréBeren Investitionen zu erwarten
!

Umgebung: Nahversorger und &ffentliche Einrichtungen (KiGa,
Schule, Post, Arzt, Apotheke) in wenigen Minuten erreichbar.

KAUFPREIS € 659.000,-

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer

EQUIPAMIENTO

Edificio antiguo - Parcialmente amueblado - Sétano parcial

MAS DETALLES

Tipo de calefaccién Calefaccién central

Distrito Bruck-Miirzzuschlag

3 % zzgl. 20% MwSt. vom
Gesamtkaufpreis

Comisién del comprador

Observaciones sobre el Negociable
precio

Superficie habitable 323,58 m?
Superficie total 398,58 m?
Plazas de aparcamiento 6
Superficie del sétano 75 m2

3% + 20% Ust. Maklerkosten
1,1% Eintrag im Grundbuch
ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebiihr beim
Vertragserrichter [hrer Wahl.

Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER
NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR
ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN
KONNEN.

La descripcién completa esta disponible en linea (cédigo QR).

SU CONTACTO

Ing. Stefan Téubel
Mévil: +43 677 61 52 99 48
Correo: s.taeubel@immo.express
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