EXPOSE
Referencia 02100169908 - Fecha 14.10.2026

BAUGRUND MIT
GARTENCHARAKTER — 781 m2 IN
WULLERSDORF

2041 Wullersdorf

EN VENTA

78.100 €

Superficie 781 m2

Terreno 781 m2

Tipo de inmueble Terreno (uso residencial)

Oferta En venta

Referencia 02100169908

DESCRIPCION

Alter Baumbestand trifft auf neue Wohnideen

Ein Grundstiick mit gewachsenem Charme: Dieser 781 m?
grofBe Baugrund in Wullersdorf besticht durch seinen alten
Baumbestand, griine Wiesenfliche und eine eingewachsene
Gartenatmosphére.

Die staftlichen Bdume verleihen der Liegenschaft einen
besonderen Charakter und bieten natiirliche Schattenplatze.
Hecken und weitere Gehélze rahmen den Garten ein und sorgen
in Teilbereichen fiir Sichtschutz.

Der vorhandene Baumbestand bietet die Mdglichkeit,
ausgewdhlte Bdume in die zukiinftige Gartengestaltung
einzubeziehen — abhingig von der Hausplanung und den
erforderlichen Bauarbeiten. So kénnen ein neues Zuhause und
gewachsene Gartenstrukturen miteinander verbunden werden.
Die Liegenschaft befindet sich an der Hetzmannsdorfer Stralle,
eingebettet in ein bestehendes Wohnumfeld mit benachbarten
Haiusern, und grenzt unmittelbar an die Stral3e.

Die Eckdaten

» Adresse: Hetzmannsdorfer StralSe 264, 2041 Wullersdorf
» Grundstiicksflache: 781 m2 laut Grundbuch

» Kaufpreis: € 78.100,—

» Widmung: Bauland-Wohnen (BW)

» Grundstiicksnummer: 1095/2

» Katastralgemeinde: 09072 Wullersdorf

» Einlagezahl: 770

» Kein Bauzwang

Das macht dieses Grundstiick besonders

o Alter Baumbestand mit gewachsenem Gartencharakter

¢ Vorhandene Wiesenfliache, Hecken und weitere Geholze

¢ Natiirliche Schattenplatze und teilweise Sichtschutz

¢ Lage innerhalb einer bestehenden Wohnbebauung

o Zeitliche Flexibilitat fiir Ihre Bauplanung durch fehlenden
Bauzwang

Bebauung und AufschlieBung

Laut Auskunft der Gemeinde ist das Grundstiick als Bauland-
Wohnen (BW) gewidmet. Ein Bebauungsplan besteht nicht; es
gelten die Niederdsterreichische Bauordnung und die
Niederdsterreichische Bautechnikverordnung.

Eine Bauplatzerkldrung liegt derzeit nicht vor. Die
AufschlieBungsabgabe wurde bislang nicht entrichtet und ist
im Rahmen der weiteren Planung zusétzlich zum Kaufpreis zu
beriicksichtigen. Die Héhe ist mit der Gemeinde abzukliren.
Aktuell bestehen keine Wasser- oder Kanalanschliisse. Die
Herstellung der Anschliisse und die damit verbundenen Kosten
sind bei der Projektplanung ebenfalls zu beriicksichtigen.

Es besteht kein Bauzwang — damit kdnnen Sie den Zeitpunkt
fur die Verwirklichung lhrer Wohnpléne selbst wéhlen.
Besichtigen und Méglichkeiten entdecken

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung vom
besonderen Gartencharakter dieses Grundstiickes. Gerne stehe
ich Ihnen fiir weitere Informationen und eine Terminvereinbarung
zur Verfiigung.

La descripcion completa estd disponible en linea (cédigo QR).



EQUIPAMIENTO

Parcialmente urbanizado
MAS DETALLES
Distrito Hollabrunn

Ubicacién Waullersdorf

Comisién del comprador 3 % zzgl. 20% MwSt.

Observaciones sobre el Negociable
precio
Superficie total 781 m2

SU CONTACTO UBICACION

O 10

Franz Pfaffstitter
Movil: +43 681 8132 45 34

Correo:

f.pfaffstaetter@immo.express
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