EXPOSE

Referencia 02100169965
Fecha 14.10.2026

Raritdt: Baugrund / Eigengrund in ruhiger Lage in
Langenzersdorf

Terreno (uso residencial) - 2103 Langenzersdorf

EREVENIA 65 m? 646 m? 1956
499‘000 € Superficie Terreno Afo de construccién
B Datos clave
Superficie 65 m?2 Tipo de inmueble Terreno (uso residencial)
Terreno 646 m?
Oferta En venta
Bafos 1
Referencia 02100169965

Afio de construccién 1956



B Descripcion

Verkauft wird ein ruhig gelegener Baugrund in Langenzersdorf, nahe dem Naherholungsgebiet Seeschlacht und
fuBlaufig von der Schnellbahnstation Langenzersdorf entfernt. Das Grundstiick ist aufgeschlossen, hat eine Grél3e
von ca. 646m? und eine 25% Bebaubarkeit. Stral3enfront rund 22m, Grundstiickstiefe rund 29,30m. Bauklasse |, II.
Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick ein Althaus, Baujahr 1967, es kann umfangreich saniert oder abgerissen
werden. In beiden Fillen gibt es eine sehr interessante Férderung vom Land Niederdsterreich.

Wenn ein Neubau angedacht wird, wéaren 2 Doppelhaushélften maglich auch gibt es eine fertige Planung fiir ein
grol3es Einfamilienhaus. Diese Planung wurde bereits 2021 von der Gemeinde genehmigt, es kann die
Einreichplanung und der Energieausweis (HWB_RK= 30,7 kWH / m2 / Jahr) fiir eine neuerliche Einreichung

libergeben werden.

Monatliche Gemeindeabgaben ca. 120.- Euro
Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerin

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.

Ruhige Lage, nahe dem Erholungsgebiet Seeschlacht

B Equipamiento

Vistas panordmicas Sétano Obra nueva Parcialmente amueblado

B Mas detalles

Tipo de calefaccién Calefaccién individual Unidades de vivienda 1

Distrito Korneuburg Fuente de energiade  Gas
Ubicacién Langenzersdorf la calefaccidn

Gastos de comunidad 120 € Suelos Baldosas
mensuales

Equipamiento del bafio Bafiera
Gastos de explotacién 120 €

sin IVA Cocina Completa
Gastos mensuales sin 120 € Tipo de aparcamiento  Plaza exterior
VA

Tipo de ventanas Madera
Comisién del 3 % exkl. 20% MwsSt. vom
comprador Gesamtkaufpreis Puertas Madera
Observaciones sobre ~ Negociable Aseo independiente 1
el precio

) ) Estado de renovierungsbediirftig

Gastos mensuales Heizkosten abh&ngig von L

conservacién
(nota) der thermischen Sanierung.

Superficie habitable 65 m?2 Ultima modernizacién 1980



Superficie total 646 m2 Distancia a la parada 0,8 km

_ de autobus
Plazas de aparcamiento 1

Superficie del sétano 60 m?2 Distancia a comercios 1,0 km



B Impresiones
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B Ubicacién

B Su contacto

Hans-Peter Kebhart
Mévil +43 650 49 09 592

Correo hp.kebhart@immo.express

VER EN LINEA

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Ver en linea: https://immo.express/es/es/?p=338959

Toda la informacién se basa en datos del propietario o de terceros y se facilita sin garantia. Salvo error, modificaciones y venta o alquiler previos. Este
exposé estd destinado (nicamente al destinatario.



