DESCRIPCION

Objektart: flexible Flache im Untergeschol’
Lage: 10. Bezirk Wien — ruhige Seitengasse im Nahbereich der

oberen Favoritenstral3e (Richtung Verteilerkreis)
1. Lage & Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich im 10. Bezirk, in einer
verkehrsberuhigten und angenehmen Seitengasse im
erweiterten Umfeld der Favoritenstral3e.

Die Umgebung bietet eine gewachsene Mischung aus Wohn-
und Geschéftsnutzung, ideal fiir Kunden- und Mitarbeiterverkehr.
Rasche U-Bahn Anbindungen ful3laufig ein paar Minuten entfernt
Parkmaglichkeiten:

In der gesamten Umgebung durchgehend sehr gute
Parkméglichkeiten

Kurzparkzone, aber erfahrungsgemal problemlos freie
Stellplétze verfiigbar

2. Objektbeschreibung
Die Einheit umfasst ca. 140 m2 im Untergeschol3 (saniert)
Sie gliedert sich in 4 Rdume, wobei ein Raum etwas kleiner ist.

Hinweis: Es gab Feuchtigkeit in ein paar Bereichen, die gerade
durch mehrere Firmen behoben wird (Info It der Eigentiimerin.)
Samtliche Angaben, insbesondere zur Grél3e des Objekts sowie
zu den Nutzungsmdglichkeiten, beruhen auf Informationen der
Eigentiimerseite und wurden von der Maklerin nicht gesondert
tiberpriift. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben
wird daher keine Haftung iibernommen. Die Widmung sowie die
Eignung des Objekts fiir den vom Interessenten beabsichtigten

EXPOSE
Referencia 02100170001 - Fecha 15.10.2026

Sanierte 140 m2 flexible Fliche im
Untergeschol3 — unbefristet—
vielseitig nutzbar

1100 Wien

EN ALQUILER

1.656 €

Superficie 140 m2
Habitaciones 4
Afo de construccién 1900

Tipo de inmueble Superficie de oficinas

Oferta En alquiler

Referencia 02100170001

Verwendungszweck sind vom Inferessenten eigenstdndig zu
priifen.

Ausstattung:

Eine Kiichenzeile wurde eingebaut.
Ein Badezimmer ist vorhanden.
Toilette sowie Pissoir vorhanden.

3. Nutzungsméglichkeiten
Die Flsche eignet sich fiir zahlreiche Nutzungen:
In Summe sehr flexibel und vielseitig verwendbar.

4. Kosteniibersicht

Hauptmietzins: € 870,—

Betriebskosten: € 510,—

USt (20 %): € 276,—

Gesamtmiete brutto: € 1.656,— monatlich

Weitere Kosten einmalig:

Kaution: € 6.600,—

Hausverwaltungskosten: € 500,—

Vergebiihrung (Finanzamt): laut gesetzlicher Vorgabe
Provision brutto: € 4.968,-

5. Verfiigbarkeit
nach Vereinbarung und méngelfreier Abnahme durch die
Eigentlimerin.

Zgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch heute, um
weitere Informationen zu erhalten oder eine Besichtigung zu
vereinbaren.



Wir freuen uns darauf, von lhnen zu héren und Sie bei der La descripcion completa esta disponible en linea (cddigo QR).
Realisierung lhres Unternehmens zu unterstiitzen!

EQUIPAMIENTO

Edificio antiguo - Sétano

MAS DETALLES

Distrito Wien

Barrio 10. Favoriten
Ubicacion W Siiden
Alquiler con gastos e IVA 1.656 €
incluidos

Gastos de comunidad 510 €
mensuales

Gastos mensuales de 870 €

calefaccién

Gastos de explotacién sin 510 €

IVA
Alquiler total 612 €

SU CONTACTO UBICACION

Verena Latinovich

Mévil: +43 660 48 07 274
Correo: v.latinovich@immo.express

VER EN LINEA
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