DESCRIPCION

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein Bieterverfahren
welches mit 10.12.2026 schliel3t. In dieser Zeit kann jede(r)
potenzielle Kaufer/in ein verbindliches Angebot abgeben und
auch jederzeit innerhalb dieser Frist erhéhen. Das Gebot ist fiir
den Verk&ufer und fiir die Verksuferin nicht bindend. Die
Verk&ufer haben die Mdglichkeit, das Héchstgebot
auszuschlagen, ohne dafiir Griinde nennen zu miissen. Der
abgegebene Kaufpreis ist der Mindestrichtpreis!!

Das Grundstiick liegt in der Oberlisse und ist dffentlich sehr gut
angebunden, Autobus 32A nach Leopldau, in Leopoldau haben
Sie die U1 und die Schnellbahn.

Es hat eine ideale Grundflache von 625 m?2 (laut Grundbuch)
und bebaute Fléche ca. von 139 m2.

Das Einfamilienhaus wurde ca. in den *60 Jahren errichtet und
im Jahr 2006 von den aktuellen Eigentiimern tibernommen.
Seither wurde das Gebsude umfassend kernsaniert und laufend
modernisiert.

Erfiillen Sie sich lhren Traum vom Eigentum!
RUHIGES LANDLEBEN NAHE WIEN wird hier groBgeschrieben

Raumaufteilung

ErdgeschoB:

gerdumiges Wohnzimmer

1 getrennt begehbare Schlafzimmer
gerdumiger Vorraum im Eingangsbereich
eine separate gerdumige Kiiche

ein Essbereich mit groBem Esstisch

EXPOSE
Referencia 02100170013 - Fecha 14.10.2026

NEU! NEU! 625 m?2 Familientraum
mit Garten, Photovoltaikanlage,
Klimaanlage, Garage und Keller
2201 Gerasdorf

EN VENTA

549.400 €

Superficie 150 m?

Terreno 625 m2

Tipo de inmueble Casa unifamiliar

Oferta En venta

Referencia 02100170013

ein Badezimmer mit Dusche, Toilette und Waschbecken
Zugang zum Keller

Obergeschof3:

3 getrennt begehbare Schlafzimmer

Klimaanlage

Balkon

Badezimmer mit eine grol3e Dusche, Waschbecken und Toilette

Keller:

Waschraum

Heizungsraum

viel Abstellmdglichkeit

Zugang zum Garten

vollunterkellert, ausgenommen Wohnzimmersockel & Terrasse

Highlights:

. ruhige Umgebung

. néchste Bushaltestelle in 8 Gehminuten

. gepflegter Garten

o Heizung -> 2023/2024 neue Panasonic Warmepumpe
(Monoblock) mit Pufferspeicher (fiir Radiatoren geeignet)

. Klimaanlagen (2014): Wohnzimmer & Schlafzimmer OG
mit AuBBeneinheit

. Photovoltaikanlage 10 kW

. Batteriespeicher 12 kWh

. Blitzschutzanlage neu errichtet

. Elekirik- & Blitzschutzbefund vorhanden

. Sommerterrasse mit Uberdachung



' hauseigener Brunnen - neue Abdichtung im KellerauBenbereich

’ Autobahnanschluss in 3-4 Minuten - neue Dachrinnen (2012)
PV-Anlage & Blitzschutz (2025)

AuBenbereich Garage ca. 25 m? (derzeit Hobbyraum)

groBBe Terrasse (ca. 40 m?), mehrfach saniert
La descripcién completa esta disponible en linea (cédigo QR).

EQUIPAMIENTO

Vistas panorédmicas - Uso del jardin - Sétano

MAS DETALLES

Distrito Korneuburg

Ubicacién Gerasdorf bei Wien

Comisién del comprador 3 % exkl. 20% MwSt. vom
Gesamtkaufpreis

Observaciones sobre el Negociable

precio

Superficie habitable 150 m2

Superficie total 625 m2

Balcones 1

Terrazas 1

SU CONTACTO UBICACION

Nikoletta Grosz, BA
Mavil: +43 676 5573 275

Correo: n.grosz@immo.express

VER EN LINEA ;
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Toda la informacién se basa en datos del propietario o de terceros y se facilita sin garantia. Salvo error, modificaciones y venta o alquiler previos. Este
exposé estd destinado Gnicamente al destinatario. Ver en linea: https://immo.express/es/es/?p=341564



