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WULLERSDORF - CASA UNIFAMILIAR

Wullersdorf: Klassisches Einfamilienhaus

mit schonem Garten und grof3ziigigen
Nebenflichen

320.000 € 145m2 5 768 m?2

EN VENTA SUPERFICIE HABITACIONES TERRENO



DESCRIPCION

Wullersdorf: Klassisches Einfamilienhaus mit schonem
Garten und grofiziigigen Nebenflichen

320.000 € Superficie
EN VENTA Terreno
Habitaciones 5
Bafos 1

Afo de construcciéon 1970

Das Haus im Uberblick

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 verbindet
Wohnen im Erd- und Obergeschol3 mit einem
vollstindigen Kellergeschol3 und einer integrierten
Garage. Die gelbe Fassade und die Bepflanzung rund um
das Haus pragen den freundlichen ersten Eindruck.

Im Erdgeschol} stehen ein Wohnzimmer, zwei weitere
Zimmer, eine separate Kiiche, ein Tageslichtbad, ein WC
und ein Abstellraum zur Verfiigung. Zwei zusétzliche

Zimmer im Obergeschol? ergénzen das Raumangebot.

Wohnen mit klassischem Charakter

Holzbdden und traditionelle Einrichtung verleihen dem
Haus seinen vertrauten Charakter. Das Wohnzimmer
bietet Platz fiir einen Wohn- und Essbereich. Die weiteren
Zimmer im Erdgeschof3 und die zwei Zimmer im
Obergeschol? bieten Platz fiir individuelle Wohnideen.

Kiiche und Badezimmer

Die separate Kiiche verfiigt iiber einen eigenen Essplatz.
Das Badezimmer mit Fenster und Badewanne sowie das
separate WC ergénzen die Raumaufteilung. Die
vorhandene Ausstattung bietet Gelegenheit, das Haus

nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren.

Ein Garten zum Geniellen

Der liebevoll angelegte Garten mit Rasenflichen, Hecken,
Strduchern und Blumen schafft einen griinen Rahmen
rund um das Haus. Hier finden Sie Platz fiir eine
Sitzecke, entspannte Stunden im Freien und lhre eigenen
Gartenideen. Das von Kletterpflanzen bewachsene

Gartenhaus ergénzt den Aullenbereich.

Nebenflachen und Haustechnik

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Die Kellerflache von
108,91 m2 umfasst auch die integrierte Garage und bietet
zusétzliche Abstell- und Lagerméglichkeiten. Die

Kellerflaiche wird getrennt von der Wohnflache

145 m?2
768 m?

Tipo de inmueble Casa unifamiliar
Oferta En venta
Referencia 02100170027
Clase energética G

ausgewiesen.
Die Beheizung ist mit Gas sowie alternativ mit
Festbrennstoffen maglich. Damit stehen zwei Heizarten

zur Verfiigung.

Besichtigung und Kontakt

Lernen Sie das Haus und seinen Garten bei einer
persdnlichen Besichtigung kennen. Ich zeige lhnen die
R&ume und begleite Sie bei den nichsten Schritten zum
Kauf.

Weitere Unterlagen sowie Besichtigungstermine
erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Die Angaben zu Flichen, Widmung und
Bebauungsméglichkeiten beruhen auf den vorliegenden
Unterlagen bzw. Informationen des Eigentiimers sowie
Behérden. Fiir die tatséchliche Bebaubarkeit und
Genehmigungsfihigkeit eines konkreten Bauvorhabens
wird keine Gewéhr iibernommen. Diese sind vom Kéufer
bei den zustindigen Behérden zu priifen. Irrtimer,

Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalfen.
Nebenkosten beim Immobilienkauf:

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragungsgebiihr 1,1%
Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft nach Tarif
Maklerhonorar 3,6 % inkl.Ust.

Gerne beraten wir Sie auch rund um lhre individuellen
Finanzierungsméglichkeiten und unterstiitzen Sie bei

sémtlichen Behdrdenwegen.

WIR LASSEN SIE GARANTIERT NICHT IM REGEN
STEHEN, SOLANGE SIE KEIN DACH UBER DEM KOPF
HABEN!

UNSERE BITTE AN SIE: Wir bieten lhnen ein
umfangreiches Immobilienangebot mit taglichen

Neuerscheinungen und persdnlichem Service. Das



erfordert eine professionelle und individuelle
Dienstleistung auf hohem Niveau. Deshalb bitten wir um
lhr Verstandnis, dass wir nur vollstindige, schriftliche
Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kénnen.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei
diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von
Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als

Doppelmaklerln tatig sind. Nahere Informationen zum

IMPRESIONES

Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

Das Einfamilienhaus liegt in der ruhigen und
familienfreundlichen Gemeinde Wullersdorf, eingebettet
in eine naturnahe Umgebung mit viel Griin. Die
Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf sowie diverse gastronomische
Angebote sind bequem erreichbar und bieten eine hohe
Lebensqualitst. Die gute Anbindung an &ffentliche
Verkehrsmittel und nahegelegene Hauptverkehrsstral3en
gewishrleistet schnelle Verbindungen zu umliegenden
Stadten und Arbeitszentren.




EQUIPAMIENTO

— Trastero

— Sdtano

MAS DETALLES
Tipo de calefaccién
Distrito

Ubicacién

ME
|
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— Obra nueva — Totalmente urbanizado

— Parcialmente amueblado

Calefaccién central Plazas de aparcamiento

Hollabrunn Fuente de energia de la

calefaccién
Waullersdorf

Suelos

1

Gas

Parquet



Comisién del comprador 3 % zzgl. 20% MwSt. Equipamiento del bafio Ducha, Bafiera

Observaciones sobre el Negociable Cocina Completa
precio
Tipo de aparcamiento Garaje
Superficie habitable 145,91 m2
Tipo de ventanas Madera/aluminio
Superficie total 254,82 m?2
Estado de conservacién Bien cuidado
Aseos 1
UBICACION & SU CONTACTO
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SU CONTACTO

Franz Pfaffstitter

Mévil: +43 681 81 32 45 34

Correo: f.pfaffstaetter@immo.express

VER EN LINEA

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express - Referencia 02100170027 - Fecha 29.10.2026

Toda la informacién se basa en datos del propietario o de terceros y se facilita sin garantia. Salvo error, modificaciones y venta o alquiler previos.

Este exposé est4 destinado (nicamente al destinatario.



