DESCRIPCION

Zum Verkauf steht eine gepflegte und vollsténdig eingerichtete 4-

Zimmer-Eigentumswohnung in einer der beliebtesten
Wohngegenden von Baden. Die Immobilie befindet sich im
Hochparterre eines im Jahr 1975 errichteten Wohnhauses und
tiberzeugt durch ihre grof3ziigige Wohnflache von ca. 122 m2,
eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine ruhige Wohnlage.
Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der
Wohnung und bietet direkten Zugang zur siidseitig
ausgerichteten Loggia. Ein besonderes Highlight ist die
integrierte Infrarotkabine, die zu jeder Jahreszeit fiir entspannte
Wohlfiihlmomente sorgt.

Die Wohnung wird komplett mébliert iibergeben und eignet sich
ideal fiir Familien, die ohne grollen Aufwand einziehen
mdchten.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 122 m?

Loggia: ca. 8,5 m? (Stidausrichtung)
Zimmer: 4

Hochparterre

Personenaufzug vorhanden
Heizung: Fernwérme

Bodenbelédge: Parkett und Fliesen
Voll mébliert

Kellerabteil ca. 3 m?

Kostenfreie Parkmaglichkeiten direkt vor dem Haus

EXPOSE
Referencia 02100170057 - Fecha 29.10.2026

Familientraum in Baden —
Grof3ziigige 4-Zimmer-
Eigentumswohnung (ca. 122m?2) mit
Loggia

2500 Baden

EN VENTA

358.000 €

Superficie 122 m2
Habitaciones 4

Barfios 1

Afo de construccién 1975

Tipo de inmueble Apartamento
Oferta En venta
Referencia 02100170057

Raumaufteilung

Vorraum ca. 12,5 m2

GroBziigiges Wohn- und Esszimmer ca. 43 m2 mit Zugang zur
Loggia

Siidseitige Loggia ca. 8,5 m2 mit Infrarotkabine
Schlafzimmer ca. 12,5 m?2

Kinderzimmer ca. 13 m2
Kinderzimmer/Homeoffice ca. 12 m?

Kiiche komplett ausgestattet ca. 9 m?
Badezimmer mit Dusche ca. 5,5 m2

Separates WC

Zwei praktische Abstellrdume

Die Wohnung iiberzeugt durch ihren gepflegten Gesamtzustand
und eine funktionale Ausstattung.

Die Fernwirmeheizung sorgt fiir angenehmen Wohnkomfort und
zeichnet sich durch eine effiziente sowie wartungsarme
Wiérmeversorgung aus. Die Fenster wurden ca. 2008 getauscht.
Ein Kellerabteil (ca. 3 m?), eine Waschkiiche, ein
Fahrradabstellraum runden dieses attraktive Angebot ab.

Daten Energieausweis: HWB: 134,9 entspricht Energieklasse D,
fGEE: 2,13 entspricht Energieklasse D

Lage und Infrastruktur
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten
Wohngegend von Baden mit ausgezeichneter Infrastruktur.



Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Bahnhof Baden: ca. 1,1 km

Badner Bahn: ca. 850 m

Stadtzentrum Baden: ca. 1,7 km

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage und guter

Verkehrsanbindung macht diese Immobilie besonders attraktiv

EQUIPAMIENTO

Trastero - Vistas panordmicas - Televisidn por cable/satélite -
Sétano - Totalmente urbanizado - Totalmente amueblado

MAS DETALLES

Tipo de calefaccién Calefaccién urbana
Distrito Baden

Barrio Baden

Ubicacién Baden Stadt
Gastos de comunidad 520 €

mensuales

Gastos de explotacidn sin 520 €
IVA

Gastos mensuales sin IVA 520 €

Comisién del comprador 3 % zzgl. 20% MwSt. vom
Gesamtkaufpreis

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:
Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis
Eintragung ins Grundbuch: 1,1 % vom Kaufpreis
Notar fiir Kaufvertrag: ca. 1,5 - 2 % vom Kaufpreis
Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Fiir Besichtigungswiinsche steht lhnen Hr. Schuster unter der
Telefonnummer +43 676 3791738 gerne zur Verfiigung.

La descripcion completa esta disponible en linea (cddigo QR).

SU CONTACTO

; Helmut Schuster
Mévil: +43 676 37 91738
Correo: h.schuster@immo.express

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 17100 Wien - www.immo.express

VER EN LINEA
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Datos del mapa © colaboradores de OpenStreetMap

Toda la informacién se basa en datos del propietario o de terceros y se facilita sin garantia. Salvo error, modificaciones y venta o alquiler previos. Este

exposé esta destinado Gnicamente al destinatario. Ver en linea: https://immo.express/es/es/?p=342408



