EXPOSE

Referencia 02100170047
Fecha 29.10.2026

Schéne Wohnung = Parchenhit = 2-er WG = unbefristet

Apartamento - 1120 Wien, Meidling

EN ALQUILER 71 m2 3
990 € Superficie Habitaciones
B Datos clave
Superficie 71 m? Oferta En alquiler
Habitaciones 3
Referencia 02100170047

Tipo de inmueble Apartamento



B Descripcion

lhre gemiitliche Wohnung im Herzen des 12. Bezirkes wartet auf Sie!

Stellen Sie bitte eine schriftliche Anfrage mit lhren Daten! Bei Studenten bitte miissten die Eltern in den
Mietvertrag, von Vermieterseite ist nur eine langfristige Anmietung erwiinscht. Unbefristeter Mietvertrag!
Es kénnen nur Anfragen mit giiltiger Telefonnummer bearbeitet werden, ( priifen Sie bitte auch regelmaBig lhren

Spam Ordner) , bei Studenten missten letztendlich bitte die Eltern den Mietvertrag unterzeichnen.
Dieses Objekt befindet sich im schénen 12.Bezirk

Es ist in einer guten Lage und eignet sich perfekt fiir Sie ! Hier sind einige Griinde, warum:
Gute Lage: Das Objekt liegt zentral im 12.Bezirk mit sehr guter Verkehrsanbindung.
Miete: Die Bruttomonatsmiete inkl. BK und 10% Ust. betragt € 990,-

Die gute Lage, sowohl auch die leistbare Miete bieten lhnen die perfekte Grundlage fiir einen erfolgreichen Start.

Facts:

* 1 groBziigiges Vorzimmer
* 3 Zimmer

* 1 Kiiche

* 1 Badezimmer mit Dusche
* WC

* perfekte Lage

* anmietbar ab 1.1.27

Der Mietvertrag wird unbefristet abgeschlossen

Kosten :

Mietpreis inkl. BK und inkl. 10% USt.: EUR 990,-pro Monat:

Strom und Gas sind extra zu entrichten

Kaution: € 4.000,- Die Kaution wird als Sicherheit gefordert und stellt sicher, dass beide Parteien geschiitzt sind.
Provision: provisionsfrei

HV-kosten /BKE einmalig € 500,~

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im 12. Wiener Gemeindebezirk Meidling. Die Umgebung
verbindet angenehmes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer sehr guten Anbindung an das

offentliche Verkehrsnetz.
VERKEHRSANBINDUNG

Die U-Bahn-Linie U6 sowie die Schnellbahn- und Regionalzugverbindungen am Bahnhof Wien Meidling bieten
eine komfortable Anbindung an die Wiener Innenstadt und weitere Stadtteile. Ergénzt wird das dffentliche
Verkehrsangebot durch die Strallenbahnlinien 6 und 62 sowie mehrere Buslinien. Auch mit dem Auto sind

wichtige Verkehrsverbindungen gut erreichbar.
EINKAUFSMOGLICHKEITEN

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich in der ndheren Umgebung. Die beliebte
Meidlinger Hauptstral3e ladt mit ihren vielfsltigen Geschaften, Supermérkten, Béackereien und weiteren
Nahversorgern zum entspannten Einkaufen ein. Ein besonderes Highlight ist der traditionelle Meidlinger Markt,
der mit seinem vielféltigen Angebot an frischen Lebensmitteln, Spezialitidten und gastronomischen Betrieben zum

Verweilen einladt.

ERHOLUNG UND FREIZEIT



Fir Erholung im Griinen bieten der nahegelegene Haydnpark sowie der weitldufige Schlosspark Schénbrunn

attraktive Méglichkeiten fiir Spaziergénge, sportliche Aktivitdten und entspannte Stunden im Freien.

Hinweis: Da es sich um eine provisionsfreie Mietwohnung handelt und von uns keine Maklerprovision verrechnet
wird, erfolgt die Weitergabe der Informationen ohne Ubernahme einer iiber die gesetzlichen Verpflichtungen

hinausgehenden Haftung oder Gewihr fiir die vom Vermieter bzw. Eigentiimer zur Verfiigung gestellten Angaben.

Achtung Nach Besichtigung und Annahme eines gestellten Mietanbotes findet der Mietvertrag rasch statt, daher
sollten Sie die Gesamtkosten inkl. erster Miete bereits verfiigbar haben.

lhr Ansprechpartnerin:
Frau Verena Latinovich Tel.: 0660 480 72 74]||
v.latinovich@immo.express || Deutsch, Englisch

Weiters bitten wir um folgende Kenntnisnahme:

Als Immobilienmakler sind wir aufgrund der Gewerbeordnung in Hinblick auf die Bestimmungen zur
Verhinderung von Geldwascherei und Terrorismusfinanzierung in jedem einzelnen Fall verpflichtet, gewisse Daten
zu erheben und Priifungshandlungen durchzufiihren, selbst wenn es keinerlei Verdacht auf solche strafbaren

Handlungen gibt. In der Folge gilt es auch anzugeben, ob Sie eine politisch exponierte Person sind.

Hinweis gem&B Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkéufer, nach
unserer Aufkldrung iber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner
Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebiudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir iibernehmen keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die tatséchliche

Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
Wir freuen uns auf eine schriftliche Anfrage von Ihnen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer, ersuchen wir Sie um Verstdndnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen, sowie keine Auskiinfte betreffend der

genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt. Sprechen Sie uns

darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen, als Doppelmaklerln

tatig sind. N&here Informationen zum Doppelmaklerln auf Anfrage gerne.

B Mas detalles

Tipo de calefaccién Calefaccién individual Gastos de explotacién 210 €
sin IVA

Planta 2

N.° de puerta (Top) 21.22 Alquiler total 990 €

Distrito Wien Costes totales 990 €

Barrio 12. Meidling Comision del inquilino  Sin comisién

Ubicacién W Siiden Observaciones sobre  inkl. BK und gesetzl. MwSt.
el precio ohne HK

Alquiler neto sin gastos 690 €

Alquiler sin gastos 990 € Fianza 4.000 €



Alquiler con gastose 990 €
IVA incluidos

Gastos de comunidad 210 €

mensuales

Calefaccién incluida en No

el alquiler

Superficie habitable
Superficie total

Fuente de energia de

la calefaccién

Disponible a partir de

71 m?

71 m2

Gas

Por acuerdo



B Impresiones
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1120 Wien, Meidling - Datos del mapa © colaboradores de OpenStreetMap

B Su contacto

[=] s [m]

Verena Latinovich 3
Mévil +43 660 48 07 274 .
Correo v.latinovich@immo.express E bog

VER EN LINEA

Immoexpress KG - Himmerlegasse 4, 1100 Wien - www.immo.express
Ver en linea: https://immo.express/es/es/?p=344251

Toda la informacién se basa en datos del propietario o de terceros y se facilita sin garantia. Salvo error, modificaciones y venta o alquiler previos. Este
exposé estd destinado Gnicamente al destinatario.



